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แบบ ตต.2 
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รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                            1-1                                                                                 

1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงาน 
 โครงการ The Base Park West ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 ตั้งอยู่ที่
เลขที่ 11 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภทอาคาร               
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 39 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และ
อาคารจอดรถและสโมสร ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 712 ห้อง 
แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 711 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 1 ห้อง ขนาดพ้ืนที่
โครงการ 3-1-48.2 ไร่ หรือ 5,392.8 ตารางเมตร ซึ่งก่อสร้างภายหลังได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการฯ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ปัจจุบันดำเนินการก่อสร้าง
แล้วเสร็จ และอยู่ในระยะดำเนินการของโครงการ 
 ทั้งนี้  โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม          
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4 ,000 
ตารางเมตร ขึ้นไปต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดำเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ ซึ่งโครงการได้ดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/5255 วันที่ 8 
พฤษภาคม 2556 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงานการ
ปฏิบัติการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 ซึ่งได้ตะหนักถึงความสำคัญของการ
ปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และ
เพ่ือให้การดำเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เป็น
ผู้ดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Park West (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
ชื่อโครงการ : โครงการ The Base Park West 
สถานที่ตั้ง : เลขที่ 11 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา  

  กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1)  
เจ้าของโครงการ           : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 
สถานที่ติดต่อ : เลขที่ 11 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา  

  กรุงเทพมหานคร  
จัดทำรายงานโดย : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009.5/5255 ลงวันที่ 8 พฤษภาคม 2556 (เอกสารแนบ 1)  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
  : มกราคม พ.ศ. 2569 
ประเภทโครงการ  : โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 39 ชั้น จำนวน 1 

อาคาร และอาคารจอดรถและสโมสร ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 
อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น712 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 
จำนวน 711 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 1 ห้อง 

สภาพปัจจุบัน               : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 
  ทั้งหมด (เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพื้นที่                   : ขนาดพ้ืนที่โครงการ 3-1-48.2 ไร่ (5,392.8 ตารางเมตร) 
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 

 

1.3 รายละเอียดโครงการ 
1.3.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ The Base Park West ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 ตั้งอยู่ที่
เลขที่ 11 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม
(อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 39 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถและ
สโมสร ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 712 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย
จำนวน 711 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 1 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 3 -1-48.2 ไร่           
หรือ 5,392.8 ตารางเมตร มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โดยรอบโครงการ ดังนี้ 

 

ทิศเหนือ ติดต่อ ถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขท่ี 1723 1724 1725 เลขท่ีดิน 
7858 7870 8114 ตามลำดับ) เขตทางกว้าง 12 เมตร ถัดไป
เป็นพื้นที่ท่ีก่อสร้างโครงการ The Base Park East 

ทิศตะวันออก ติดต่อ ถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 1828 เลขที่ดิน  8837)            
เขตทางกว้าง 12 เมตร ถัดไปเป็นพื้นที่สวนผัก 

ทิศใต้ ติดต่อ ถนนส่วนบุคคล (ถนนซอยโกมลกนก) ถัดไปเป็นกลุ่มบ้าน          
พักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น จำนวน 6 หลัง 

ทิศตะวันตก ติดต่อ พ้ืนที่ว่าง และบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้นจำนวน 1 หลัง 
ถัดไปเป็นพื้นที่ของการทางพิเศษแห่งประเทศไทย 

พื้นที่โครงการ 
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1.3.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 
 โครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยขนาด
ความสูง 39 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถและสโมสร ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร          
มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 712 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 711 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์
(ร้านค้า) จำนวน 1 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 3-1-48.2 ไร่ หรือ 5,392.8 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้
พ้ืนที่ภายในอาคาร ดังนี้ 

1) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 39 ชั้น ความสูง 125.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด)        
มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 711 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวม 29,969 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารที่ใช้      
คิดอัตราส่วนพ้ืนที่ดิน (FAR) เท่ากับ 29,889 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละชั้น 
ดังนี้ 

 

ชั้นที่ 1 เป็นที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จำนวนที่จอดรถ 9 คัน) ห้องชุดพักอาศัยขนาด 
1 ห้องนอน จำนวน 4 ห้อง โถงต้อนรับ ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้องซักผ้า ห้องไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องเครื่องกำเนิด
ไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยรวม ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 13 ห้อง (แบ่งเป็นห้อง
ชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 12 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 
ห้องนอน จำนวน 1 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน บันได 
และลิฟต ์

ชั้นที่ 3-30 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 19 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น
ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 17 ห้อง/ชั้น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 
2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น  ทางเดิน 
บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 31 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 18 ห้อง (แบ่งเป็นห้อง
ชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 16 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2
ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน บันได
และลิฟต ์

ชั้นที่ 32-38 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 18 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น
ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 16 ห้อง/ชั้น ห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
ทางเดิน บันได และลิฟต ์

ชั้นที่ 39 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 18 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น
ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 17 ห้อง/ชั้น ห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 1 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
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ชั้นหลังคา คสล. เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่จัดสวน ทางเดิน และบันได 
ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ เป็นห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องสูบน้ำ ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา และบันได 

 

2) อาคารจอดรถและสโมสร ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนที่
ชั้นหลังคา คสล.) มีห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวมและมีพ้ืนที่อาคารที่ใช้             
คิดอัตราส่วนกับพ้ืนทีด่ิน (FAR) 7,657 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 

 

ชั้นที่ 1 เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จำนวนที่จอดรถ 28 คัน) ห้องชุดเพ่ือการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 1 ห้อง ห้องเครื่องสูบน้ำ ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2-6 เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จำนวนที่จอดรถ 32 คัน/ชั้น) ทางเดิน 
บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 7 เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จำนวนที่จอดรถ 30 คัน) ถัง Surge Tank
ห้องเครื่องสูบน้ำ บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 8 ประกอบด้วย ห้องออกกำลังกาย ห้องน้ำชาย-หญิง สระว่ายน้ำ พ้ืนที่จัดสวน
ทางเดิน บันได และลิฟต ์

ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ เป็นห้องเครื่องลิฟต์ พ้ืนหลังคา คสล. และบันได 
 

โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำ 1 แห่ง บริเวณชั้นที่ 8 ของอาคารจอดรถและสโมสร มีพ้ืนที่สระว่ายน้ำ   
(ไม่รวมลานสระ) ประมาณ 240 ตารางเมตร โดยสระว่ายน้ำดังกล่าวฆ่าเชื้อโรคโดยใช้ระบบเกลือ ( Salt 
Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์ และบริเวณสระว่ายน้ำจัดให้มีห้องน้ำรวมแยกชาย
หญิงอย่างชัดเจน 
1.3.3 พื้นที่สีเขียว 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวม 2,307.6 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวทั้งภายใน และ
ภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้ 

1) พ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1 ภายนอกอาคาร จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวม 1,509 ตารางเมตร โดยเป็น
พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 1,101 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ กระพ้ีจั่น สารภี ยี่โถ โมก
กระดุม ทองเลื้อย เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญ้านวลน้อย เป็นต้น 

2) พื้นที่สีเขียวบนอาคารชุดพักอาศัย ได้แก่ 
- ชั้นที่ 31 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่ 28 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่               

เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญ้านวลน้อย 
- ชั้นหลังคา จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่ 460 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่  โมก 

กระดุมทองเลื้อย เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียวและหญ้านวลน้อย เป็นต้น 
3) พ้ืนที่สีเขียวบนอาคารจอดรถและสโมสร จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 8 ขนาดพ้ืนที่ 310              

ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ สารภี ยี่โถ ขาไก่เขียว และหญ้านวลน้อย เป็นต้น 
นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีการปลูกกระดุมทองเลื้อยในกระบะปลูกต้นไม้บริเวณด้านทิศใต้ของอาคาร

จอดรถและอาคารสโมสรชั้นที่  2 ถึง ชั้นที่  7 ซึ่งโครงการจะไม่นำพ้ืนที่ดังกล่าวมาคิดเป็นพ้ืนที่สี เขียว          
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ของโครงการ 
1.3.4 ระบบน้ำใช ้

1) แหล่งน้ำใช้ 
โครงการจะใช้น้ำจากการประปานครหลวง สำนักงานประปานครสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อ

ประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ผ่านมิเตอร์เพ่ือนำน้ำประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดินซึ่งอยู่ที่อาคาร
จอดรถและสโมสร จากนั้นจะสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคาอาคารชุดอาศัย แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ  
ของอาคาร (สำหรับอาคารชุดอาคารพักอาศัย) และจะสูบน้ำไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารจอดรถและสโมสร          
โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังนี้ 

(1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้ที่จอดรถภายในอาคารจอดรถและสโมสรมีพ้ืนที่หน้าตัด
รวม 222 ตารางเมตร ความลึก 2.55 เมตร ความจุรวม 566 ลูกบาศก์เมตร ก้นถังอยู่ที่ระดับ  -3 เมตร             
(คิดเทียบ ±0.00 ที่ระดับถนนภายในโครงการ) และฝาถังอยู่ที่ระดับ +0.10 เมตร (คิดเทียบ±0.00 ที่ระดับถนน
ภายในโครงการ) ซึ่งเป็นระดับเดียวกันกับพ้ืนชั้นที่ 1 ภายในถังแบ่งเป็น น้ำสำรองเพ่ือการอุปโภค -บริโภค           
และน้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิง ดังนี้ 

- น้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 388 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ 
จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 
155 เมตร เพ่ือสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคาอาคารชุดพักอาศัย และจะสูบน้ำไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร
จอดรถและสโมสร 

- น้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง ประมาณ 178 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 195 เมตร ทำงานร่วมกับ
เครื่องสูบน้ำรักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที          
ที่ TDH 204 เมตร เพ่ือสูบน้ำดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินเพลิงไหม้ 

(2) ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา จำนวน 2 ถัง ตั้งอยู่ชั้นหลังคาอาคารชุดพักอาศัย มีพ้ืนที่หน้าตัดรวม         
48 ตารางเมตร ความลึก 2.2 เมตร ความจุรวมประมาณ 106 ลูกบาศก์เมตร สำรองเพ่ือการอุปโภค -บริโภค
ทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1เครื่อง) มีอัตราการสูบ
เครื่องละ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 28 เมตร โดยทำงานร่วมกับ Pressure Diaphram Tank เพ่ือเพ่ิม
แรงดันในการจ่ายน้ำมายังชั้นที่ 35-39 ของอาคารชุดพักอาศัย 

ทั้งนี้ ถังเก็บน้ำใต้ดินซึ่งตั้งอยู่ใต้อาคาร จะตั้งภายในฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถัง
เก็บน้ำใต้ดิน ดังนั้น วิศวกรโยธาจึงออกแบบให้มีการฉาบผิวเสาคอนกรีตให้มีความหนาเพ่ิมขึ้นอีก  15 
เซนติเมตร นอกจากนี้  ภายในถังเก็บน้ำจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร NON-TOXIC 
(CHEMICRETE E) เพ่ือป้องกันน้ำซึมเข้าไปจนถังเหล็กเส้นภายในเสาเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ำใช้
ภายในเก็บน้ำใต้ดิน 

2) ปริมาณน้ำใช้ 
การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ำ

กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดว่า “ที่พักอาศัยตามที่
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เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืน ๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกนำมาคำนวณ
ปริมาณน้ำใช้ร่วมด้วย 

3) การสำรองน้ำใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการสำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน

และถังเก็บน้ำชั้นหลังคา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

1. การสำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
ความต้องการใช้น้ำ = 484 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
สำรองน้ำใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค = 1 วัน 
ความต้องการสำรองน้ำใช้อุปโภค-บริโภค = 484 × 1  
 = 484 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค = 388 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ำชั้นหลังคาสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค = 106 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณน้ำสำรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 388 + 106  
 = 494  ลูกบาศก์เมตร 
 > 484 ลูกบาศก์เมตร 

2. การสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิง 
ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ำดับเพลิง = 5.68 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลาการสำรองน้ำ = 30 นาท ี
ดังนั้น ความต้องการน้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิง = 5.68 × 30 ลูกบาศก์เมตร 
 = 170.4 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง = 178 ลูกบาศก์เมตร 
 > 170.4 ลูกบาศก์เมตร 

 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ำทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้ สามารถสำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภค
และเพ่ือการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 
1.3.5 การบำบัดน้ำเสีย 

1) ปริมาณน้ำเสีย 
น้ำเสียของโครงการประกอบด้วยน้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ           

และน้ำเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยปริมาณน้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80             
ของปริมาณน้ำใช้ (ไม่รวมน้ำเติมสระว่ายน้ำ) โดยจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 
387 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

ปริมาณน้ำใช้ (ไม่รวมน้ำเติมสระว่ายน้ำ) = 482.95 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ปริมาณน้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ = 482.95 × 0.8  
 ≈ 387 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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2) รายละเอียดและข้ันตอนการบำบัดน้ำเสีย 
โครงการจะจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 1 ชุด ฝังอยู่ใต้อาคารจอดรถและสโมสรและ        

ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการ ซึ่งเป็นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated 
Sludge ออกแบบรองรับน้ำได้ปริมาณ 388 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะรองรับน้ำเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้นซึ่งมีปริมาณ
387 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะรองรับน้ำเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้นซึ่งมีปริมาณ 387 ลูกบาศก์เมตร/วัน สำหรับ
รายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบำบัดน้ำเสีย มีดังนี้ 

(1) ระบบบำบัดน้ำเสีย (ส่วนที่ 1) 
- บ่อดักไขมัน บ่อดักไขมัน จำนวน 2 บ่อ ความจุประมาณ 39 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับ

น้ำเสียจากการอาบล้าง และน้ำเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เพ่ือดักไขมันออกจากน้ำเสีย
ก่อนที่จะไหลเข้าสู่บ่อสูบน้ำเสียต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก  2-3 วัน 
และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพ่ือให้ส่วนที่เป็น
น้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ และนำไปรวมกับมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอย
แห้งเพ่ือนำไปกำจัดต่อไป 

- บ่อเกรอะ จำนวน 2 บ่อ ความจุรวมประมาณ 117 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำ
โสโครกทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนเพื่อแยกกากตะกอนหนัก จากนั้นน้ำเสียจะไหลเข้าสู่บ่อน้ำเสียต่อไป 

- บ่อสูบน้ำเสีย จำนวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 35 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำเสีย         
ที่เกิดขึ้นทั้งหมด โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง)
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร เพ่ือสูบน้ำเสียเข้าสู่บ่อปรับสภาพน้ำเสีย
ต่อไป 

(2) ระบบบำบัดน้ำเสีย (ส่วนที่ 2) 
- บ่อปรับสภาพน้ำเสีย จำนวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 220 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับ

น้ำเสียจากบ่อสูบน้ำเสีย ภายในบ่อติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector Pump จำนวน        
3 เครื่อง (ทำงานสลับกัน) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 45 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง และติดตั้งเครื่องสูบน้ำ
อัตราการสูบ 0.26 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 8 เมตร จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1
เครื่อง) เพ่ือสูบน้ำเสียเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

- บ่อเติมอากาศ จำนวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 157 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยง
จุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ำเสียซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว
จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย การกวนหรือการ
เติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น้ำเสียและทำให้แบคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรีย์
สารในน้ำได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรีย์
สารที่ถูกย่อสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียนำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจำนวนมาก ผลจากการกวนหรือ
เติมอากาศจะทำให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืน ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย จับตัวกันเป็นตะกอนเรียกว่า Floc ซึ่ง
มักมีสีน้ำตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป และเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อ
เติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Aerator จำนวน 4 เครื่อง (ทำงานครั้งละ 3 เครื่อง 
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พัก 1 เครื่อง สลับกันทุก 1 ชั่วโมง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 2 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จากนั้นน้ำ
เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

- บ่อตกตะกอน จำนวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 8 ตารางเมตร รวม 2 ถัง มีพ้ืนที่
ผิวตะกอน 16 ตารางเมตร ความจุบ่อตกตะกอน 44.8 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc)           
ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพ่ือให้น้ำใส โดยน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์บางส่วน
ปะปนมาด้วย ซึ่งตะกอนแบคทรีเรียจะตกตะกอนอยู่ก้นบ่อ โดยตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังบ่อ               
เติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบเข้าสู่บ่อย่อยตะกอน ด้วยเครื่องมีอัตราการสูบ 0.2 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ TDH 6 เมตร สำหรับน้ำใสจะไหลเข้าบ่อกักน้ำเวียนกลับต่อไป 

- บ่อย่อยตะกอน จำนวน 1 บ่อ ความจุ 57.6 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่อง 
เติมอากาศแบบ Submersible Aerator จำนวน 1 เครื่อง อัตราการจ่ายอากาศ 1.5 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง 
เพ่ือช่วยให้การย่อยสลายแบบสภาวะใช้อากาศทำงานได้ดีและไม่มีกลิ่นรบกวน ซึ่งโครงการจะประสานให้รถ  
สูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตวัฒนามาสูบไปกำจัดต่อไป 

- บ่อกักน้ำเวียนกลับ จำนวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 33 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำใส
จากบ่อตกตะกอน โดยภายในบ่อติดตั้งเครื่องสูบน้ำ อัตราการสูบ 0.2 ลูกบาศก์/นาที ที่ TDH 11 เมตร จำนวน 
1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ำเข้าสู่ระบบท่อรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ และอัตราการสูบ 0.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที                
ที่ TDH 10 เมตร จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) สำหรับสูบน้ำทิ้งที่เหลือเข้าสู่บ่อ
ตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำที่ริมถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 1828 เลขที่ดิน 
8837) ซึ่งไหลไปยังท่อระบายน้ำริมถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 1723 1724 1725 เลขที่ดิน 7858 
7870 8114 ตามลำดับ) และลำรางสาธารณะประโยชน์ต่อไป 
1.3.6 ระบบระบายน้ำและระบบป้องกันน้ำท่วม 

1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา 
แต่ละอาคารจะมีหัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทำหน้าที่รับน้ำฝนจากหลังคา

อาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว แล้วจึงไหลลงสู่ท่อระบายน้ำ
รอบ ๆ อาคาร 

2) ระบบระบายน้ำภายในโครงการ 
(1) อาคารชุดพักอาศัย 

- ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสีย ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 และ 8 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ เข้าสู่บ่อดักไขมัน 

- ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 และ 8 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเข้าสู่บ่อเกรอะ 

- ท่อระบายน้ำเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสีย           
จากครัวขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 8 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพัก
อาศัยเข้าสู่บ่อดักไขมัน 
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(2) อาคารจอดรถและสโมสร 
- ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสีย ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ เข้าสู่บ่อดักไขมัน 
- ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำโสโครกขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะ 
3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ำฝนและน้ำทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบระบายน้ำฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 และ 0.6 เมตร 

ความลาดเอียง 1:500 โดยมีบ่อพักการระบายน้ำตลอดแนวท่อระบายน้ำ ทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลงพ้ืนที่
โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำจำนวน 
1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ที่จอดรถ ภายนอกอาคาร ความกว้าง 6 เมตร ความยาว 11 เมตร ความลึก 1.5 เมตร  ความจุ 
66 ลูกบาศก์เมตร เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งบ่อหน่วงน้ำสามารถรองรับ
ปริมาณน้ำหลากของโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ การระบายน้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำจะถูกจำกัดการระบาย
ด้วยเครื่องสูบน้ำที่ติดตั้งไว้ภายในบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และสำรอง 1  เครื่อง)            
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ำไม่ให้เกินก่อนการ
พัฒนาโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำที่ริมถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 1828 เลขที่ดิน 8837) 
ซึ่งจะไหลไปยังท่อระบายน้ำริมถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 1723 1724 1725 เลขที่ดิน  7858 7870 
8114 ตามลำดับ) และลำรางสาธารณะประโยชน์ต่อไป 

(2) ระบบระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งที่เหลือจากการรดน้ำต้นไม้จะถูกสูบมาตามท่อระบายน้ำ HDPE 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3.5 นิ้ว เข้าสู่บ่อตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำที่ริมถนนภาระ
จำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 1828 เลขที่ดิน 8837) ซึ่งจะไหลไปยังท่อระบายน้ำริมถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดิน
เลขที่ 1723 1724 1725 เลขที่ดิน 7858 7870 8114 ตามลำดับ) และลำรางสาธณะประโยชน์ต่อไป 
1.3.7 การจัดการมูลฝอย  

1) ปริมาณมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง 

ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งสิ้น 
7.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นสำหรับอาคารชุดพักอาศัย จำนวน 1 ห้อง/ชั้น  ตั้งอยู่

ใกล้กับลิฟต์ดับเพลิง มีขนาดพ้ืนที่ 2.5 ตารางเมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน  2 ถัง 
(ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง  
ภายในถังจะรองด้วยถุงสีส้มอีกชั้นหนึ่ง ซึ่งโครงการจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนำมูลฝอยมาไว้ยังห้องพักมูล
ฝอยดังกล่าว สำหรับในส่วนห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกกำลังกาย โครงการจะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง)              
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ไว้ภายในห้องดังกล่าว โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ะชั้น ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
ต่อไป 
1.3.8 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่าน 

หม้อแปลง ชนิด In Door, Dry Type ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KVA เป็น 415/250 V 
เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 2,957 KVA 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  
โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าสำรองในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้องโดยจะติดตั้งเครื่องกำเนิด

ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 300 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟฟ้าได้นานกว่า 8 ชั่วโมง             
และ Battery ขนาด 12 V จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟฟ้าได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 
1.3.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(1) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump)  

ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) จำนวน 1 ชุด อัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ TDH 195 เมตร ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาแรงดันน้ำในระดับท่อให้คงที่ (Jockey Pump) 
จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ THD 204 เมตร เพ่ือสูบน้ำไปยังแต่ละชั้นกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

(2) ระบบท่อยืน 
- พื้นที่ Low Zone (ชั้น 1- ชั้น 24 อาคารชุดพักอาศัย และชั้น 1-8 อาคารจอดรถและ

สโมสร) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จำนวน 4 ท่อ (สำหรับอาคารชุด
พักอาศัย) 

- พื้นที่ High Zone (ชั้น 25- ชั้น 39 อาคารชุดพักอาศัย) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand 
Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จำนวน 4 ท่อ 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2½ × 
2½ × 4 นิ้ว พร้อม Check Vale จำนวน 2 ชุด เพ่ือรับน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพระโขนง 
โดยจะจ่ายเข้าสู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร จำนวน 1 ชุด และสำหรับถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 1 ชุด                  
โดยตำแหน่งการติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคารและตำแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง 

(4) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
- สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- อาคารชุดพักอาศัย ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-1 บันได ST-2 และโถงลิฟต์ดับเพลิง จำนวน       

3 ตู้/ชั้น โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุด 15 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
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- อาคารจอดรถและสโมสร ติดตั้งไว้บริเวณบัน ST-3 และ ST-4 โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกัน 17 
เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ ไว้บริเวณห้อง          
ล็อกเกอร์และห้องออกกำลังกายบริเวณชั้น 8 อาคารจอดรถและสโมสร จำนวน 3 ถัง 

(5) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ำอยู่ใน
ท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถทำงานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิทำงาน ฉีดบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทั่วทั้งอาคารชุดพักอาศัย
บริเวณโถงต้อนรับ ห้องชุดพักอาศัย สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องควบคุม          
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

(6) ลิฟต์ดับเพลิง อาคารชุดพักอาศัยจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจำนวน 1 ชุด สามารถข้ึน-ลงได้จากชั้นที่ 
1- ชั้นพักอาศัยสูงสุด ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบัติตามกฎกะทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง

สัญญาณตรวจจับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้ง
เหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ 
และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุ              
ให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยอาคารชุดพักอาศัยติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ ห้องควบคุม ห้อง
ไฟฟ้าสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร สำหรับอาคารจอดรถและสโมสร       
จะติดตั้งบริเวณห้องออกกำลังกาย 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
โครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยอาคารชุดพักอาศัยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนบริเวณ
ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และห้องน้ำ สำหรับอาคารจอดรถและสโมสร จะติดตั้ง
บริเวณห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) และห้องน้ำ 

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) สำหรับส่งสัญญาณเตือนภัย 
จะติดตั้งอยู่บริเวณบันได ST-1 ถึง ST-4 

(5) เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย (Fire Speaker) สำหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยติดตั้งบริเวณ
เดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

3) การสำรองน้ำดับเพลิง 
โครงการจะจัดให้มีน้ำสำรองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน ซึ่งสำรองน้ำเพ่ือ

การดับเพลิง 178 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถสำรองน้ำดับเพลิงได้อย่างน้อย 31 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที)
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เป็นไปตามข้อกำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.
2540) 

4) ทางหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีบันไดซึ่งออกแบบเพ่ือให้ใช้ในการหนีไฟได้ โดยมีรายละเอียดบันไดที่ใช้หนีไฟ 

แต่ละอาคาร ดังนี้ 
(1) อาคารชุดพักอาศัย 

- บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นหลังคา-ชั้นที่ 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.19 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร ชานพักกว้าง 1.21 เมตร               
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4  
ตารางเมตร 

- บันได ST-2 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นหลังคา-ชั้นที่ 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.19 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.5  เมตร             
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร 

(2) อาคารจอดรถและสโมสร 
- บันได ST-3 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นห้องเครื่องลิฟต์-ชั้นที่ 1 ตัวบันไดทำด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.185 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง  1.5 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอาหาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 
1.4 ตารางเมตร 

- บันได ST-4 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้น 8-ชั้นที่ 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.185-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร ชานพักกว้าง 0.95 เมตร  
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่ง จะมีประตูหนีไฟ ที่ทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร
ความสูง 2.0 เมตร โดยประตูหนีไฟของอาคารชุดพักอาศัยซึ่งเป็นอาคารสูง จะสามารถเปิดเข้าออกได้ทุก 5 ชั้น
โดยโครงการออกแบบเพ่ิมเติมให้เป็นประตูลูกบิดที่สามารถเปิดออกจากบันไดที่ใช้หนีไฟได้ โดยกำหนด
มาตรการห้ามล็อคกุญแจพร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ ใช้สีหรือ
รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน สำหรับป้ายบอกทางหนี ไฟจะใช้สัญญาณหนีไฟ
พร้อมระบุคำว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาว
บนพ้ืนสีเขียวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่
บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

5) แผนการอพยพหนีไฟ 
โครงการกำหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและกำหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุ            

เพลิงไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้พนักงาน
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และผู้ที่อยู่ภายในอาคารทุกท่านทุกห้องทุกชั้นที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุให้ปฏิบัติดังนี้ 
(1) ให้มีสติและหยุดการทำงานปกติทันที ไม่ว่าจะกำลังทำงานอะไรอยู่ให้หยุดทำงานทันทีและ

บุคคลใดอยู่ทีมงงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้องควบคุมสติให้ได้ 
(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ สำหรับทำการช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย            

ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละห้องแต่ละชั้นควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลา 

(3) ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน้ำ และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายในอาคาร
ที่ประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้อง
ขนาดไหนก็ตามต้องค้นทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน้ำของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ในห้องน้ำจะไม่
ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 

(4) แนะนำไม่ให้คุยกันในเรื่องที่เกิดขึ้นและส่งเสียงดัง  ระหว่างที่ทำการอพยพผู้ป่วยและ
ผู้ประสบภัยอยู่นั้น ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จำเป็นก็ไม่ต้องพูด เพราะบางครั้ง
การพูดระหว่างทำงานอยู่อาจทำให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีคำถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของ
ผู้ประสบภัยดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซึ่งจะเป็นสาเหตุทำให้ผู้ประสบภัยเกิด
ความเครียดมากยิ่งขึ้น 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่ มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน         
การอพยพผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุเพ่ือที่จะได้อพยพลง            
มาอีกทางหนึ่ง เป็นการหลีกเลี่ยงในการที่ผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครั้ง             
ถ้าผู้ป่วยได้เห็นกลุ่มควันหรือเปลวไฟอาจทำให้เกิดการช็อกได้และเป็นอันตรายแก้ผู้ป่วยอีกด้วย ในกรณีที่มี
ความจำเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางที่อาจต้องมีกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ให้ทำการ
ปิดบังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้เห็นและให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิด
เคลื่อนที่ได้นำมาใช้เพ่ือสร้างความมั่นใจและความปลอดภัยแก้ผู้ป่วยผู้ประสบภัยนั้นเอง การอพยพไม่จำเป็น              
ที่จะต้องอพยพหนีลงทางบันไดไฟอย่างเดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยสูงเมื่ออพยพ
มาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่าอย่างไรเป็นอันขาด 

(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามว่ิงโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือ               
คอยดูแลข้าง ๆ ในกรณีที่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได้ ให้ทีมงานคอย
แนะนำให้จับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องวิ่งเพราะการวิ่ง
แสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบันไดหนี
ไฟหรือแนวพ้ืนราบต่าง ๆ เพราะการวิ่งจะทำให้เกิดอันตรายหายใจไม่ทัน เนื่องจากอยู่ในเหตุการณ์ที่กำลัง
เกิดขึ้น ฉะนั้นทีมงานควรที่จะคอยประกบอยู่ใกล้ ๆ และให้คำแนะนำทำความเข้าใจให้แก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึง
ความปลอดภัยระหว่างการอพยพ 

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพื่อความปลอดภัย ระหว่างการอพยพในหลัก
ของความปลอดภัยแล้วควรมีทีมงานที่ช่วยเหลือผู้ประสบภัยแนะนำให้เดินลงบันไดหนีไฟให้เรียงเป็นแถวเรียง
หนึ่งและจับราวบันไดไว้เป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผู้ใดวิ่งมากระแทก จะได้ไม่หกล้มกลิ้งลงบันไดทำให้เกิดอันตราย
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ขึ้นอีก 
(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง

หรือไม่) หากผู้นำทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแม้ว่าตามเส้นทาง         
ที่อพยพจะมีแสงสว่างควรที่จะเปิดไว้ตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางครั้งอาจจะเกิดการ
ขัดข้องและไฟฟ้าระบบต่าง ๆ ไม่ทำงาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟฟ้าจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนกำหนด เพ่ือ
ความปลอดภัยควรที่จะเปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางอพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบทำการตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัย               
โดยเจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานทั้งหมด แล้วรายงานไปยังกอง
อำนวยการไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อำนวยการดับเพลิง            
สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาทำการตรวจค้นอีกครั้ง เพื่อความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคารหรือ
พนักงานที่สูญหาย และให้ผู้อยู่ภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้นที่อยู่ 
(หรืออย่างน้อยให้ยืนตามชั้นของแต่ละชั้น) 

(10) กรณีที่ผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลนำส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที 
เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุที่กำลังเกิดขึ้น จึงต้องรีบทำการปฐมพยาบาลก่อนแล้วจึงนำส่งไป
โรงพยาบาลที่ใกล้เคียงหรือที่ฝ่ายอาคารหรือบริษัทที่ได้ประสานงานไว้แล้ว 

6) การกำหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกำหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการเพ่ือตรวจเช็ค

จำนวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องชุดพักอาศัยหรือไม่ เพ่ือสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยโครงการจะกำหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นอยู่ที่บริเวณ
พ้ืนที่สีเขียวด้านทิศเหนือของโครงการ ซึ่งเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นและหญ้านวลน้อย โดยมีขนาดพ้ืนที่ที่สามารถ
ใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 600 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร สามารถรองรับ
จำนวนคนได้ 2,400 คน จึงรองรับจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการและพนักงานจำนวนรวม 2,301 คนได้
อย่างเพียงพอ ซึ่งเมื่อตรวจเช็คจำนวนคนแล้วเสร็จ สามารถอพยพผู้พักอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการได้โดยตรง 

อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่กำหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากใน
อนาคตเมื่อโครงการเปิดดำเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยใน
การซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงพระโขนงในการที่จะกำหนดจุด
รวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
อาคารชุดพักอาศัยจะจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นหลังคา ความกว้าง 10 เมตร

ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 เพ่ือไปยังชั้นหลังคาและเข้าสู่
พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก สำหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟ
ทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองกำกับการ 1 การป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย เพ่ือแจ้งไปยังกองบินตำรวจ ให้นำเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย
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ดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะทำการบินวน เพ่ือประเมินสถานการณ์และวางแผนการ
ช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ เพ่ือจัดระเบียบผู้ประสบภัย และอธิบาย
วิธีการช่วยเหลือเพ่ือไม่ให้ผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นลำดับ ซึ่งการช่วยเหลือจะสามารถทำ
ได้ใน 2 ลักษณะ ได้แก่ 

(1) การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใช้จะมี
ความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน 

(2) การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะนำกระเช้าไปลงยัง
พ้ืนที่ที่ปลอดภัยต่อไป ซึ่งการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

อาคารชุดพักอาศัยออกแบบพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพ่ือมิให้กีดขวางทางบิน
ของเฮลิคอปเตอร์ ซึ่งจะทำให้การช่วยเหลือสามารถทำได้โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเฮลิคอปเตอร์นำผู้ประสบภัย
ขึ้นจากพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศแล้ว จะนำผู้ประสบภัยมาส่งยังพ้ืนที่ที่ปลอดภัย โดยบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวจะมีการ
จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพ่ือให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และนำผู้ที่ได้รับ
บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

ทั้งนี้ ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้น จะสามารถช่วยเหลือ
ผู้ประสบภัยได้ครั้งละไม่เกิน 8-10 คน/เที่ยวเท่านั้น ดังนั้น เพ่ือการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดังกล่าวในการ
ซักซ้อมการอพยพหนีไฟทางโครงการ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในอาคารชุดพักอาศัยไม่หนีไฟขึ้น
ไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันไดทั้ง 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-1 และ ST-2 ลงมายังชั้นที่ 
1 เพ่ือสะดวกต่อการใช้ความช่วยเหลือ 
1.3.10 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type)  
ติดตั้งแต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 2,002 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มีรายละเอียด
ดังนี้ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย

หนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และ
พ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณ         

ต่าง ๆ ของอาคาร ทั้งพ้ืนที่ไม่ปรับอากาศ (ได้แก่ ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า             
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องน้ำ) และพ้ืนที่ปรับอากาศ (ได้แก่ โถงต้อนรับ ห้องสำนักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องออกกำลังกาย ห้องพักอาศัย) 
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1.3.11 การจราจร 
1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

การคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจัดให้มี
ทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 1828 เลขที่
ดิน 8837) และผ่านถนนภาระจำยอมที่ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินอีก 4 แปลง (โฉนดที่ดินเลขที่ 1692216277 1718 
และ 1703 เลขที่ดิน 7881 7910 8939 และ 8940 ตามลำดับ) เชื่อมออกถนนสาธารณะและออกสู่ถนนซอย
สุขุมวิท 77 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่

1828 เลขที่ดิน 8837) ด้านหน้าโครงการ การเดินรถภายในโครงการจะมีถนน 6 เมตร โดยรอบอาคารชุดพัก
อาศัย จัดการจราจรแบบทิศทางเดียว สำหรับถนนภายในโครงการเพ่ือเข้าสู่ช่องจอดรถ จัดการเดินรถแบบ
สองทิศทาง โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน สำหรับที่จอดรถนั้นโครงการจะจัดเตรียมไว้รวม
ทั้งสิ้น 261 คัน อาคารชุดพักอาศัย ชั้นที่ 1 จำนวน 9 คัน และอาคารจอดรถและสโมสร จำนวน 218 คัน 
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77                  
ได้กำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและฟ้ืนฟู
สภาพแวดล้อมที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นำเสนอรายงาน
ดังบทที่ 2 
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1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือน

มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ประกอบด้วย คุณภาพน้ำ น้ำ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบาย
อากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย และ
สุขภาพและการสาธารณสุข ดังตารางท่ี 1.5-1 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การดำเนินงาน 
เดือนที่ดำเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพน้ำ             
2. น้ำใช้             

3. มูลฝอย             
4. ระบบป้องกันอัคคีภัย             
5. ระบบระบายอากาศ             
6. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

            

7. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
8. สุขภาพและการสาธารณสุข             
9. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
10. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ : ดำเนินการตรวจสอบ 1 คร้ัง/เดือน   ดำเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี  
  ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ                ดำเนินเสนอรายงานปี 2569 

ดำเนินเสนอรายงานปี 2570   
  



บทท่ี 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                            2-1                                                                                 

 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Park West ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 ตั้งอยู่ที่

เลขที่ 11 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภทอาคาร               
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 39 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และ
อาคารจอดรถและสโมสร ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 712 ห้อง 
แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 711 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 1 ห้อง ขนาดพ้ืนที่
โครงการ 3-1-48.2 ไร่ หรือ 5,392.8 ตารางเมตร ซึ่งโครงการได้จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่ ทส 
1009.5/5255 วันที่ 8 พฤษภาคม 2556 โดยหนังสือเห็นชอบได้กำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไป
ถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งสำนัก
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จำกัด ดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Park West (ระยะดำเนินการ) ช่วง
เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหา
บทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จำกัด ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และ
ภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อมของโครงการ The Base Park West (ระยะ

ดำเนินการ) ประกอบด้วย คุณภาพน้ำ น้ำ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย และสุขภาพและการสาธารณสุข
โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2569 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดให้มีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการเพื่อกั้นขอบเขตพื้นท่ี - โครงการจัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการเพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่อย่าง

ชัดเจน และป้องกันการพังทลายของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง 
ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดิน ไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็นดินเพื่อให้
พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการซะล้างพังทะลาย 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1 , 31, ช้ันหลังคา 
และอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันที่ 8 เพื่อป้องกันการพังทลายของ
ดินสู่พื้นที่ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการจัดให้มีป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูนเพื่อลดความเร็ว  
บริเวณพื้นที่จอดรถ และถนนโดยรอบโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจำสม่ำเสมอ  

- โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยทำควมสะอาดถนนภายใน
โครงการเป็นประจำสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว รวมทั้งหมด 2,321 ตารางเมตร เพื่อช่วยดูดซับ 
ฝุ่นละออง 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1 , 31, ช้ันหลังคา 
และอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันที่ 8 และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

 2) มลพิษทางอากาศ 1. จัดให้มีการปลูกต้นกระดุมทองเลื้อยในกะบะปลูกต้นไม้ บริเวณ
ด้านทิศใต้ของอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 7 ซึ่งเป็นด้าน
ที่อยู่ติดกับกลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาด 1-2 ช้ัน จำนวน 6 หลัง  โดยต้น
กระดุมทองเลื้อยดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันจอดรถช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 4 
ซึ่งต้นกระดุมเลื้อยดังกล่าวเป็นแนวกันชนช่วยดูดซับมลพิษจากที่
จอดรถโครงการ 

- - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่
จอดรถ และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวทิ 77 ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                2-3 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการจัดให้มีป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูนเพื่อลดความเร็ว  
บริเวณพื้นที่จอดรถ และถนนโดยรอบโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้ เกิดความสับสนของผู้ขับขี่  ทำให้การเคลื่นตัวของรถใน          
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารทำได้อย่างดี        
และปลอดภัย 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายจราจร และสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 
ทำให้ผู้ขับขี่มองเห็นอย่างชัดเจน และปลอดภัยในการขับขี่ใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดยโครงการ            
THE BASE PARK WEST จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว 2,321 ตารางเมตร และ
โครงการ THE BASE PARK EAST จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 1,698 ตาราง
เมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 
โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 
193 โมล (สำหรับโครงการ THE BASE PARK WEST) และ 212 โมล 
(สำหรับโครงการ THE BASE PARK EAST) 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1 , 31, ช้ันหลังคา 
และอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันที่ 8 และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

3) เสียง 
 

1. จัดให้มีการทำสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ 
เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์  

- โครงการจัดให้มีสันนูนชะลอความเร็วบนถนนภายในโครงการ 
เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ และทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอด
รถ และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4) คุณภาพน้ำ  
 

1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge 
จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 388 ลูกบาศก์เมตร/วัน มี

- โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับอาคารชุดพักอาศัยเป็น
แบบชนิดตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludeg) จำนวน 1 ชุด  

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4) คุณภาพน้ำ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประสิทธิภาพ ร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสีย
ที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD 
ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรรม/ลิตร ก่อนจะระบายออกสู่บริเวณถนน
ภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขท่ี 1828 เลขที่ดิน 8837) ว่ึงจะไหลไปยัง
ท่อระบายน้ำถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 1723 1724 1725 
เลขท่ีดิน 7858 7870 8114) และสำรางสาธารณะประโยชน์ต่อไป  

ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการจะทำงานแบบต่อเนื่อง และจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามดูแลประสิทธิภาพการทำงานอย่างสม่ำเสมอ 
เพื่อควบคุมคุณภาพน้ำให้เป็นตามเกณฑ์มาตรฐาน 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามดูแลประสิทธิภาพการทำงาน
อย่างสม่ำเสมอ เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ำให้เป็นตามเกณฑ์มาตรฐาน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตวัฒนา มาสูบตะตอน
ส่วนเกินไปกำจัดทุกเดือน  

- โครงการกำหนดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดปีละ 1 ครั้ง 
เนื่องจากตะกอนส่วนเกินมีปริมาณน้อย ทั้งนี้ทางโครการได้จัดให้
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอยู่เสมอ หากพบว่ามีปริมาณตะกอน
ส่วนเกินพอสมควรจะดำเนินการประสานให้สำนักงานเขตเข้ามา
สูบไปกำจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

4. กำจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจำ ทุก 2-3 วัน และจด
บันทึกทุกครั้ง โดยนำกากไขมันใส่ในกระดาษที่มีกระดาษทิชชูรอง         
ที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จน
แห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุง จากนั้นนำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยแห้ง          
ที่ห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป  

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ตักไขมันจากบ่อดักไขมันไปกำจัดอย่าง
สม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ - โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4) คุณภาพน้ำ (ต่อ) โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบ
การใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสียได้  และให้ เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนิน
โครงการ 

โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานระบบบำบัดน้ำเสียได้อย่างสม่ำเสมอ 

6. จัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซ
มีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว 
โดยบ่อดินมีความกว้าง 1.4 เมตร ความยาว 3 เมตร ภายในบ่อเดิน
ท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร 
ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซึ่งเพียงพอในการบำบัดก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้น 
ซึ่งมีปริมาณ 5.91 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

- โครงการจัดให้มีการบำบัดก๊าซมี เทนด้วยวิธีการซึมดินโดย
รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อเข้าสู่บ่อดิน ทั้งนี้ก๊าซ
มีเทนที่เกิดขึ้นอาจมีปริมาณไม่มาก เนื่องจากระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการเป็นระบบแบบใช้อากาศ 

- - 

7. ติดตั้งระบบบำบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บำบัดก๊าซ Aerosol ที่
ออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเติมอากาศ
ผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (Vent) ท่ีช้ันดาดฟ้าของอาคารจอดรถและ
สโมสร และอุดปลายท่อ โดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Filter และเปลี่ยน
ถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ำแบบบางให้
อากาศไหลผ่านได้สะดวก  

- โครงการได้บำบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (Vent) ที่ช้ันหลังคาและอุดปลาย
ท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Filter และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน 
รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ำแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้
สะดวก 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง

- โครงการจะดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

เคร่งครัด มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

2.2 นิเวศทางน้ำ - ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้สามารถทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามดูแลประสิทธิภาพการทำงาน
อย่างสม่ำเสมอ เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ำให้เป็นตามเกณฑ์มาตรฐาน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีน้ำสำรองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันหลังคา 
โดยสำรองน้ำใช้ได้อย่างน้อย 1 วัน 

- โครงการจัดให้มีถังสำรองเก็บไว้ที่ถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำ
ช้ันดาดฟ้าของอาคาร โดยสามารถสำรองน้ำได้เพียงพอต่อปริมาณ
การใช้น้ำของแต่ละวัน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. ฉาบผิวเสาคอนกรีตถังเก็บน้ำใต้ดิน ให้มีความหนาขึ้นอีก 15 
เซนติเมตร นอกจากนี้ภายในถังจะทาเคลือบผิวคอนกรีต ที่สัมผัสกับ
น้ำด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันน้ำซึมเข้าไป
จนถึงเหล็นเส้นภายในเสาจนเกิดสนิมและออกมาปนเปื้อนกับน้ำ
ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน 

- โครงการจัดให้มีการทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร 
NON-TOXIC เพื่อป้องกันน้ำซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจน
เกิดสนิม 

- - 

3. จัดให้มีระบบสูบน้ำในอาคาร สูบจ่ายน้ำโดยไม่ดึงน้ำใช้มาจากท่อ
ประปาโดยตรง และควบคุ มการจ่ ายน้ ำด้ วยระบบตั้ ง เวล า 
กำหนดเวลาการสูบน้ำในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้
พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำมาก  

- โครงการมีการควบคุมการสูบจ่ายน้ำ โดยจะไม่ดึงน้ำใช้มาจากท่อ
ประปาโดยตรง ซึ่งทางโครงการจะรับน้ำจากท่อประปาเมนหลัก
เช้าสู่ถังสำรองน้ำของโครงการก่อนที่จะสูบใช้จ่ายในอาคาร โดย
ควบคุมการสูบน้ำเข้าสู่ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินด้วยระบบลูกลอย จึงไม่
ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน 
สภาพดี 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าชำรุดจะรีบดำเนินการซ่อมแซม
ทันท ี

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ำ ซักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ำ  

- โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์แบบประหยัดน้ำ และอุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูง เพื่อประหยัดการใช้น้ำในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

6. ติดป้ายรณรงค์ประหยัดน้ำภายในพ้ืนท่ีโครงการ - โครงการได้จัดให้มีการรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพื้นที่
โครงการ โดยแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบอย่างท่ัวถึง 

ภาพที่ 2.2-14 - 

7. กำหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ
ก่อนที่จะนำไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทำ
ความสะอาดโดยตรง  

- โครงการกำหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์
ในภาชนะก่อนที่จะนำไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยาง
ฉีดล้างทำความสะอาดโดยตรง 

ภาพที่ 2.2-15 - 

8. จัดให้มีช่างซ่อมบำรุง ซึ่งทำหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกณ์ที่ใช้
อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซม 
ทันท ี

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม่ำเสมออยู่เป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

9. กำหนดให้มีการปิดวาล์วควบคุมการจ่ายน้ำจากท่อเมนประปา
ด้านหน้าโครงการ เข้าสู่ถังเก็บน้ำภายในโครงการในช่วง 07.00 -   
10.00 น. และช่วงเวลา 19.30-21.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงมีการใช้น้ำเป็นจำนวนมาก  

- โครงการมีการควบคุมการสูบจ่ายน้ำ โดยจะไม่ดึงน้ำใช้มาจากท่อ
ประปาโดยตรง ซึ่งทางโครงการจะรับน้ำจากท่อประปาเมนหลัก
เช้าสู่ถังสำรองน้ำของโครงการก่อนที่จะสูบใช้จ่ายในอาคาร โดย
ควบคุมการสูบน้ำเข้าสู่ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินด้วยระบบลูกลอย จึงไม่
ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

10. กำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ปีละ 2 ครั้ง            
(6 เดือน/ครั้ง) โดยการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตาม
ผนังหรือซอกมุมของถังน้ำที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้
น้ำยาล้างที่มีสารเคมี ซึ่งอาจตกค้าง ซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละ
ถัง 

- โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ปีละ 1 ครั้ง ซึ่ง
ในปี 2569 ถังเก็บน้ำใต้ดินได้มีการล้างทำความสะอาดเรียบร้อย
แล้ว ในส่วนของถังเก็บน้ำดาดฟ้าจะดำเนินการในช่วงปลายปี จะ
รายงานให้ทราบในเล่มถัดไป  

ภาพที่ 2.2-15 ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 11. ออกแบบมีฝาถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความสะดวก
ในการทำความสะอาด 

- โครงการทำการติดตั้งฝาถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ฝา/ถัง เพื่อ
ความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าไปดูแลบำรุงรักษาถังเก็บน้ำ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3.2 สระว่ายน้ำ  
  1) คุณภาพน้ำสระว่าย
น้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 . ในการฆ่ า เช้ื อ โรค ใน ส ระว่ ายน้ ำจ ะ ใช้ ระบ บ เกลื อ  (Salt 
Chlorinator)  

- โครงการจัดให้มีระบบฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ำจะใช้ระบบเกลือ 
(Salt Chlorinator) 

- - 

2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับความ
ขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีที่น้ำขุ่นให้ดำเนินการเดินระบบทันที
จนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้นดำเนินการเดินระบบ 
วันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ำปิดบริการ 

- โครงการมีการเดินระบบกรองน้ำวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง 
และมีการทำความสะอาดระบบกรองน้ำเป็นประจำ 

- - 

3. ดำเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  - โครงการได้ดำเนินการดูดตะกอนล้างตะไคร่ทุกวัน และและตัก
เศษผงตามความสกปรกท่ีเกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-15 - 

4. จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลทำความสะอาดไม่ให้น้ำ
จากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ เนื่องจากทำให้น้ำในสระ
สกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ
ทุกวัน  หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ำแล้ว  

- โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ ไม่ให้
น้ำจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ เนื่องจากทำให้น้ำในสระ
สกปรกเกิดการปนเปิ้น โดยต้องทำความสะอาดสระว่ายน้ำทุกวัน  
หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ำแล้ว 

ภาพที่ 2.2-15 - 

5. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ ใช้สระว่ายน้ำ โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังน้ี 
 - ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ำ 
 - จำนวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ 
 - ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำทุกครั้ง และห้ามทำสระ
ว่ายน้ำสกปรก  

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ
บริเวณสระว่ายน้ำ โดยมีข้อความสอดคล้องตามที่มาตรการฯ 
กำหนด 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

  1) คุณภาพน้ำสระว่าย
น้ำ (ต่อ) 

 - ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ 
ห้ามใช้สระว่ายน้ำ  
 - วิธีปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 
6. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบคุณภาพน้ำของ
สระว่ายน้ำเป็นประจำทุกวัน และทำการเติมเกลือเพื่อปรับปรุง
คุณภาพน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

- - 

  2 ) โค ร งส ร้ า งแ ล ะ
ความปลอดภั ย  และ
อุบัติเหตุการจมน้ำ 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคง 
แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดง่าย  

- โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคง 
แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาด
ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. จัดให้มีรางระบายน้ำล้นที่มีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ความกว้าง 30-
40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี
และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

- โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ไม่เป็น
สนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ำล้น
ออกจากราง 

ภาพที่ 2.2-13 - 

3. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
ได้แก่  เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ สำหรับทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

4. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะๆ 
อย่างน้อย 3 ระยะ  

- โครงการได้ทำการติดตั้งป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำไว้ 2 
ระดับ คือ 0.6 เมตร และ 1.2 เมตร   

ภาพที่ 2.2-13 - 

5. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีเปิดใช้สระเวลากลางคืน  

- โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

  2 ) โค ร งส ร้ า งแ ล ะ
ความ ป ล อด ภั ย แล ะ
อุบัติเหตุการจมน้ำ (ต่อ) 

6. พ้ืนสระว่ายน้ำต้องทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความ
สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี  

- พื้นที่สระว่ายน้ำทำด้วยวัสดุที่แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความ
สะอาดง่าย ไม่ลี่น อยู่ในสภาพดี 

ภาพที่ 2.2-13 - 

7. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

8. ดูแลมิให้มีการนำสัตว์ทุกชนิดเข้าไปบริเวณสระว่ายน้ำ - โครงการได้กำหนดข้อปฏิบัติห้ามนำสัตว์เข้ามาสระว่ายน้ำ ภาพที่ 2.2-13 - 
9. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดสระว่ายน้ำ - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิด

ก่อนเปิดใช้สระว่ายน้ำ 
- - 

10. จัดให้มีการทำความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินขอบสระ
เปียกลื่น ตลอดเวลาที่เปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำคอยความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ 
ขอบสระ และทางเดินขอบสระ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15  

11. จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ             
โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น  

- โครงการจัดให้มีห่วงช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ ซึ่งอยู่ในตำแหน่ง
ที่มองเห็ดได้ชัดและนำมาใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-13 - 

12. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำพื้นที่สระว่ายน้ำ เพื่อควบคุมดูแล และให้
ความช่วยเหลือในกรณีเกิดหตุฉุกเฉิน  

- โครงการไม่ได้มีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำอยู่บริเวณสระว่ายน้ำ 
แต่ได้มีการติดตั้ง CCTV หรือกล้องวงจรปิด ไว้โดยรอบบริเวณ
โครงการรวมถึงบริเวณสระว่ายน้ำด้วย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge 
จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 388 ลูกบาศก์เมตร/วัน         
มีประสิทธิภาพ ร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำ
เสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า 
BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายริมถนนภาระจำยอม (โฉนดที่ดินเลขที่ 1723 1724 1725 

- โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ ำเสียชนิดเติมอากาศแบบ 
Activated Sludge จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 
288 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีประสิทธิภาพ ร้อยละ 92 คิดค่าความ
สกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสียเท่ากับ 
250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า (BOD) ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เลขท่ีดิน 7858 7870 8114) และลำรางสาธารณประโยชน์ต่อไป 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและ               
มีประสิทธิภาพ  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามดูแลประสิทธิภาพการทำงาน
อย่างสม่ำเสมอ เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ำให้เป็นตามเกณฑ์มาตรฐาน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตวัฒนา มาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปกำจัดทุกเดือน 

- โครงการกำหนดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดปีละ 1 ครั้ง 
เนื่องจากตะกอนส่วนเกินมีปริมาณน้อย ทั้งนี้ทางโครการได้จัดให้
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอยู่เสมอ หากพบว่ามีปริมาณตะกอน
ส่วนเกินพอสมควรจะดำเนินการประสานให้สำนักงานเขตเข้ามา
สูบไปกำจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

4. กำจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจำ ทุก 2-3 วัน และจด
บันทึกทุกครั้ง โดยนำกากไขมันใส่ในกระดาษที่มีกระดาษทิชชูรอง         
ที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จน
แห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุง จากนั้นนำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยแห้ง          
ที่ห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ตักไขมันจากบ่อดักไขมันไปกำจัดอย่าง
สม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบ
การใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสียได้  และให้ เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนิน
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานระบบบำบัดน้ำเสียได้อย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

6. จัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซ - โครงการจัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดย - - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

มีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว 
โดยบ่อดินมีความกว้าง 1.4 เมตร ความยาว 3 เมตร ภายในบ่อเดิน
ท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร           
ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซึ่งเพียงพอในการบำบัดก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้น 
ซึ่งมีปริมาณ 5.91 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 2 นิ้ว โดยบ่อดินมีความกว้าง 1.4 เมตร ความยาว 3 
เมตร ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 น้ิว เจาะรู
ขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซึ่งเพียงพอในการ
บำบัดก๊าซมีเทน ท่ีเกิดขึ้น ซึ่งมีปริมาณ 5.91 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

7. ติดตั้งระบบบำบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บำบัดก๊าซ Aerosol        
ที่ออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเติมอากาศ
ผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (Vent) ที่ช้ันดาดฟ้าของอาคารจอดรถและ
สโมสร และอุดปลายท่อ โดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Filter และเปลี่ยน
ถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ำแบบบางให้
อากาศไหลผ่านได้สะดวก 

- โครงการได้บำบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (Vent) ที่ช้ันหลังคาและอุดปลาย
ท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Filter และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน 
รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ำแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้
สะดวก 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3.4 การระบายน้ำและ
การป้องกันน้ำท่วม 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ความจุ 66 ลูกบากศ์เมตร เพื่อ
รองรับน้ำหลากจากโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำที่มี
อัตราการสูบ 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบาย
น้ำก่อนพัฒนาโครงการ 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ความจุ 66 ลูกบากศ์
เมตร เพื่อรองรับน้ำหลากจากโครงการ โดยโครงการจะติดตั้ง
เครื่องสูบน้ำที่มีอัตราการสูบ 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่
เกินอัตราการระบายน้ำก่อนพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ตรวจสอบปริมาณตะกอนที่สะสมอยู่ภายในบ่อพักน้ำ และจุดลอก
เป็นประจำทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบปริมาณตะกอนที่สะสมอยู่ภายใน
บ่อพักน้ำประจำทุกเดือน หากพบว่ามีตะกอนอุดตัน หรือมีสิ่งกีด
ขวางทางระบายน้ำโครงการจะดำเนินการขุดลอกท่อระบายน้ำ
ดังกล่าวทันที 

- - 

3. ออกแบบตำแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า - โครงการมีการออกแบบตำแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้าให้อยู่ในตัว ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การระบายน้ำและ
การป้องกันน้ำท่วม (ต่อ) 

ตั้งอยู่ภายในอาคารช้ันที่ 1 ของอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งอยู่ที่ระดับ +1 
เมตร (คิดเทียบ ± 0.00 เมตร ที่ระดับถนนภายในโครงการ) จึงคาดว่า
จะไม่ได้รับผลกระทบจากการเกิดน้ำท่วม  

อาคารและห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า มีความสูงกว่าระดับถนนใน
พื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันในกรณีที่เกินน้ำท่วมภายในโครงการ 

4. จัดให้มีการเฝ้าระวังและติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หากมี
แนวโน้มที่ทำให้มีระดับน้ำท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้ที่อยู่อาศัยภายใน
โครงการทราบและประชุมทีมนิติบุคคลเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกัน
ต่อไป  

- โครงการจัดให้มีการเฝ้าระวังและติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำ
ท่วมและได้มีการจัดทำแผนฉุกเฉินเมื่อเกิดเหตุน้ำท่วม เพื่อเป็น
แนวทางปฏิบัติที่เหมาะสม 

- - 

3.5 การจัดการมลูฝอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. แต่ละโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ภายในตั้งถัง            
มูลฝอย และจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถัง
รองรับมูลฝอย และคัดแยกมูลฝอย จากนั้นจะนำมูลฝอยไปรวบรวมไว้
ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละโครงการต่อไป  

- โครงการจัดให้มี ห้ องพั กมูลฝอยประจำช้ัน  ภายในตั้ งถั ง            
มูลฝอย และจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย          
จากถังรองรับมูลฝอย และคัดแยกมูลฝอย จากนั้นจะนำมูลฝอย          
ไปรวบรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของแต่ละโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้อยู่อาศัยคัดแยกมูลฝอยจากแหล่งกำเนิด เพื่อ
ลดปริมาณมูลฝอย 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้อยู่อาศัยคัดแยกมูลฝอย
จากแหล่งกำเนิด เพื่อลดปริมาณมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย จากห้องพัก        
มูลฝอยประจำช้ันไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป โดย
ในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน จะให้พนักงาน 
ขนไปทั้งถังเพื่อป้องกันกรณีถุงดำฉีกขาดและอาจมีน้ำชะมูลฝอย
รั่วไหลลงพื้น 

- โครงการจัดให้มีพนักงานเก็บมูลฝอยประจำช้ันไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวม โดยให้ระมัดระวังไม่ให้ถุงมูลฝอยฉีกขาดเพื่อป้องกันน้ำชะ
มูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 

ภาพที่ 2.2-15 - 

4. ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขนอย่าง
เคร่งครัด 

- โครงการควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บ
ขนอย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันการเพาะพันธ์ของสัตว์พาหะนำโรค 

ภาพที่ 2.2-15 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมลูฝอย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไป ซึ่ง
บรรจุปริมาณมูลฝอย 3 ใน 4 ของถุง ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุด
ต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกัน         
มูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย  

- โครงการกำชับให้แม่บ้านทำการเก็บมูลฝอยในถุงไม่ให้มีปริมาณ 
หรือน้ำหนักมากเกินไป เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-15 - 

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกจากกันอย่าง
ชัดเจน ซึ่งห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
 - ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นที่ 6.5 ตารางเมตร ความจุ 9.75 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับ
มูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่
สามารถนำไปขายได้ ปริมาณรวมทั้งสิ้น 3.19 ลูกบาศก์เมตร/วัน           
ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า 
 - ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นที่ 6.8 ตารางเมตร ความจุ 10.2 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับ
มูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายประมาณ 3.27 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.1 เท่า โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยเปียกขนาด 
240 ลิตร จำนวน 14 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกช้ันหนึ่ง ป้องกันการ
กระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

- โครงการได้มีการแบ่งห้องพักมูลฝอยรวม โดยห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย โดยจัดตั้งถัง
รองรับมูลฝอยอันตรายไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 
1 ใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยในแต่ละวันได้
อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมลูฝอย 
(ต่อ) 

 - ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้นที่ 1.4 ตารางเมตร ความจุ 2.1 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรับรอง
มูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.64 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
3.3 เท่า 

7. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ำเสมอ เพ่ือป้องกันกลิ่นและการเพาะตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-15 - 

8. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย
และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขน           
มูลฝอยเท่านั้น 

- ห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอยประจำช้ันจะปิดมิดชิด 
โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-9 - 

9. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัด
น้ำเสียรวมของโครงการ เพื่อบำบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 

- โครงการจัดให้ท่อรวบรวมน้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ เพื่อบำบัดก่อน
ระบายออกสู่นอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

10. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอย
ประจำช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ  

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยรักษาความสะอาด บริเวณห้องพัก
มูลฝอยประจำช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

11. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา 
ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการตกค้าง  

- โครงการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา 
ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

ภาพที่ 2.2-15 - 

12. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูลฝอย    
ที่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง  

- โครงการมีการประสานกับร้านรับซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้
มารับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลโดยตรง ซึ่งความถี่ในการเข้ามาจะขึ้นอยู่
กับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่มี 

ภาคผนวก 3 - 

3.6 ระบบไฟฟ้า 1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้  - โครงการรับกระแสไฟฟ้ าจากการไฟฟ้ านคนรหลวงเขต         - - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  - ระบบไฟฟ้าปกติ  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้า             
นครหลวงเขตบางกะปิ  โดยจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง             
ชนิด In Door, Dry Type ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 
24 KV เป็น 415/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 
 - ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าสำรองในกรณี
ที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โดยจะติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 
(Generator) ขนาด 300 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟฟ้า  
ได้นานกว่า 8 ช่ัวโมง และ Battery ขนาด 12 V จำนวน 1 ชุด 
สามารถสำรองไฟฟ้าได้นานไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

บางกระปิโดยจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงชนิดแห้ง day 
type cast rasin ขนาด 1,600 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟจาก 
24 K เป็น 415/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าย ๆ ในภาวะปกติ 
และระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินโครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าฉุกเฉิน 
และเครื่องกำเนิดไฟฟ้า จำนวน 1 ชุด สำรองไฟฟ้าในกรณีไฟฟ้า
ขัดข้อง 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการได้จัดทำป้ายรณรงค์ประหยัดไฟฟ้า ติดไว้บริเวณพื้นที่
ต่างๆ ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3. เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าออกไปยังทางวิ่ง
รถยนต์ของพื้นที่โครงการ เพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่
เกิดขึ้นออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัย
ภายในโครงการและผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- โครงการจัดให้มีช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า
ออกไปยังภายนอกอาคาร ซึ่งเป็นถนนภายในโครงการ เพื่อช่วย
ระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอกโครงการ โดย
ไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการและผู้พักอาศัย
ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า      
เป็นประจำสม่ำเสมอ เพ่ือป้องกันการรั่วซึม 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการ ตรวจสอบ และดูแลระบบ
ท่อไอเสียจากห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าเป็นประจำสม่ำเสมอ เพื่อ
ป้องกันการรั่วซึ่มจากไอเสียจากหม้อแปลงไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-15 - 

5. บุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองฉุกเฉิน - ภายในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้ามีการบุผนังทุกด้านและเพดานของ ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

ด้วยวัสดุกันเสียง เพื่อป้องกันเสียงจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง
ฉุกเฉิน 

ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกั้นเสียง และใช้ประตูเหล็กท่ีมีการ
บุด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาด           
ของอาคาร มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร
เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 รายละเอียดดังนี้ 
 1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร (OTTV) 
มีค่าเท่ากับ 29.97 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์/ตารางเมตร) 
 2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร (RTTV) มีค่า
เท่ากับ 8 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 10 วัตต์/ตารางเมตร) 
 3) ค่ากำลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด จะต้องมีค่าไม่เกิน 12 วัตต์/ตาราง
เมตร ของพื้นที่ใช้งาน 

- โครงการได้มีการออกแบบอาคารในโครงสร้างตามมาตรการ
กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน
หลักเกณฑ์และวิธีการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 
2552 

- - 

2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
 1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่
ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศ ทั้งนี้ 
โครงการจัดพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นที่รวม 2,321 ตารางเมตร ซึ่งจะช่วย
ลดความร้อนสู่ห้องพักได้ 
 2) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ทำการล้างแอร์         
เป็นประจำสม่ำเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์          
เพื่ออำนวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 3) โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วงลดราคา       

- โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานที่เจ้าของ
โครงการต้องปฏิบัติเป็นส่วนใหญ่แล้ว เช่น การจัดให้มีพื้นที่สีเขียว
โดยรอบโครงการ และมีการเลือกใช้ขนาดสายไฟที่มีความ
เหมาะสม การเลือกใช้หลอดไฟแบบประหยัด การณรงค์ให้เปิด
เครื่องปรับอากาศท่ีอุณหภูมิ 25-26 องศาเซลเซียส 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ในการล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ เพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้
พักอาศัย 
 4) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจำนวนมาก 
 5) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้
สำหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมากแต่บางครั้ง
ก็ต้องการน้อย 
 6) คำนวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ำทำได้โดยเพิ่ม
ขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานต่ำกว่า จึงทำให้
สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้า        
ลงได้ 
 7) กำหนดตำแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจำนวนที่
มากเกินความจำเป็น แต่ก็ไม่ให้น้อยจนแสงสว่างไม่เพียงพอ 
 8) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่ เรียกว่า Compact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของ
หลอดเดิม และมีอายุการใช้งานนานกว่าหลายปีมากให้แสงสว่างสูง 
และมีสีที่นุ่นนวล มีอายุการใช้งานยาวนาน และความร้อนที่ตัวหลอด
น้อยกว่าเมื่อเทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 
 9) ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที           
จะช่วยลดความจำเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อน
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มอเตอร์ เปิด-ปิด ประตู 
 10) ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น -ลงแทนการใช้ลิฟต์
สำหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 
 11) แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ัน และลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จำเป็น 
 12) ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการใช้
พลังงานไฟฟ้าท่ีเครื่องสูบน้ำ 
 13) ปิดไฟฟ้าแสงสว่าง และเครื่องปรับอากาศเวลาพักเที่ยงสำหรับ
พื้นที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
3. การอนุ รั กษ์พลั งงานไฟฟ้ าที่ รณ รงค์ ให้ ผู้ พั กอาศั ยปฏิ บั ติ             
โดยโครงการจะจัดให้มีคู่มืออนุรักษ์พลังงานแจกสำหรับห้องชุดพัก
อาศัยทุกห้อง เพื่อเป็นการรณรงค์ให้ปฏิบัติ โดยรายละเอียดในคู่มือ
ดังนี ้
 1) รณรงค์ให้ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 
25-26 องศาเซลเซียส 
 2) รณรงค์ให้เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจำเป็น 
 3) รณรงค์ให้บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ 
 4) รณรงค์ให้ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น
ระบายความร้อนด้านหลังทุกเดือน 
 5) รณรงค์ให้เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัด

- โครงการได้จัดทำป้ายรณรงค์ประหยัดไฟฟ้า ติดไว้บริเวณพื้นที่
ต่างๆ ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 
 

พลังงาน 
 6) รณรงค์ให้หมั่นดูแลทำความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบำรุงรักษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 (1) ระบบท่อยืน (Stand Pipc System) มีรายละเอียดดังนี้ 
   - พื้นที่ Low Zone (ช้ัน 1 -ช้ัน 24 อาคารชุดพักอาศัย และช้ัน 1-8 
อาคารจอดรถและสโมสร) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จำนวน 4 ท่อ (สำหรับอาคารชุดพักอาศัย
และ 2 ท่อ สำหรับอาคารจอดรถและสโมสร) 
   - พื้ น ที่  High Zone (ช้ั น  25 -ช้ั น  39  อ าค าร ชุ ดพั กอ าศั ย ) 
ประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
จำนวน 4 ท่อ 
   โดยจะรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดิน ซึ่งสำรองน้ำเพื่อการ
ดับเพลิงปริมาตร 178 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง
ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 
5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 195 เมตร ทำงานร่วมกับเครื่องสูบ
น้ำรักษาแรงดันน้ำในระดับท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จำนวน 1 
เครื่อง อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่  TDH 204 เมตร 

- ระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยของอาคารพักอาศัยและ
อาคารจอดรถยนต์ ได้รับออกแบบและติดตั้งอย่างเหมาะสมกับ
พื้นที่ ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อกำหนดด้านความปลอดภัยต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เพื่อสูบน้ำไปยังแต่ละชั้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 (2) ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร บริเวณด้านหน้าโครงการ
ขนาด 2½ x 2½ x 4 นิ้ว พร้อม Check Valve จำนวน 2 ชุด เพื่อรับ
น้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลงิพระโขนง โดยจะจ่ายเข้า
สู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร จำนวน 1 ชุด และสำหรับถังเก็บน้ำใต้ดิน 
จำนวน 1 ชุด  
 (3) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) โดยอาคารชุดพักอาศัยจะติดตั้งอยู่บริเวณบันได ST-1 บันได 
ST-2 และโถงลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 3 ตู้/ช้ัน โดยแต่ละตู้มีระยะห่าง
กันมากที่สุด 15 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) สำหรับอาคารจอดรถและ
สโมสร ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-3 และ ST-4 โดยแต่ละตู้มีระยะห่าง
เท่ากับ 17 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
 (4) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler System)            
ไว้ทุกช้ันท่ัวอาคาร ซึ่งเป็นระบบท่อเปียกสามารถทำงานได้ด้วยตัวเอง
ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยจัดระยะห่างของหัวฉีดน้ำดับเพลิงบนท่อ
ย่อยท่อเดียวกัน ย่อยท่อเดียวกัน ระหว่างท่อย่อยและพื้นที่ป้องกัน
สูงสุด 16 ตารางเมตร/หัว 
 (5) ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ แบบหิ้วได้ชนิด
มีมาตรวัดความดันอยู่ในตัว ซึ่งรับรองโดย มอก. โดยจะติดตั้งไว้ในตู้ 
FHC ทุกตู้ และติดตั้งไว้บริเวณห้องล็อคเกอร์ และห้องออกกำลังกาย
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริเวณชั้น 8 อาคารจอดรถและสโมสร จำนวน 3 ถัง 
 (6) ลิฟต์ดับเพลิง อาคารชุดพักอาศัยจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จำนวน           
1 ชุด สามารถข้ึน-ลงได้จากชั้นที่ 1- ช้ันพักอาศัยสูงสุด 
 (7) บันไดหนีไฟ จัดให้มีบันไดซึ่งออกแบบเพื่อให้ใช้ในการหนีไฟได้
โดยมีรายละเอียดบันไดที่ใช้หนีไฟแต่ละอาคารดังนี้ 
   1) อาคารชุดพักอาศัย 
     - บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง จากช้ันหลังคา-ช้ันที่ 1  
ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร 
     - บันได ST-2 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง จากช้ันหลังคา-ช้ันที่ 1 
ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร 
   2) อาคารจอดรถและสโมสร 
     - บันได ST-3 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง จากห้องเครื่องลิฟต์-       
ช้ันท่ี 1  ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร 
     - บันได ST-4 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น -ลง จากช้ัน8-ช้ันที่  1              
ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร 
 ระบบเตือนอัคคีภัย 
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทำหน้าที่
เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้ง
เหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวอาคาร 
 (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) อาคารชุดพักอาศัยจะ
ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า 
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทั่วทั้ง
อาคาร สำหรับอาคารจอดรถและสโมสร จะติดตั้งบริเวณห้องออก
กำลังกาย 
 (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) อาคารชุดพักอาศัย
จะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนบริเวณห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และห้องน้ำ สำหรับอาคารจอดรถและโมสร
จะติดตั้งบริเวณห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) และห้องน้ำ  
 (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Initiate Pull Station) 
สำหรับส่งสัญญาเตือนภัย จะติดตั้งอยู่บริเวณบันได ST-1 ถึง ST-4 
 (5) เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย (Pire Spcaker) สำรับส่งสัญญาณ
เตือนภัย โดยตดิตั้งบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 
2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นอยู่ที่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศเหนือ 
ของโครงการ (ไม่คิดรวมพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น) มีขนาดพื้นที่รวม
ประมาณ 600 ตารางเมตร สามารถรองรับจำนวนคนได้ 2,400 คน 
(โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจำนวนผู้
พักอาศัยและพนักงานโครงการซึ่งมีจำนวน 2,306 คน ได้อย่าง
เพียงพอ และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศ

- โครงการจัดให้มีจุดรวมพลอยู่บริ เวณพื้นที่สี เขียวด้านหน้า
โครงการของอาคารชุดพักอาศัย มีขนาดพื้นที่ประมาณ 600 ตาราง
เมตร ซึ่งสามารถรองรับจำนวนคนในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ ซึ่งกำหนดให้จุดรวมพลต้องมีขนาดพื้นที่
เพียงพอกับจำนวนคนท้ังหมดอย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน 
3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถ              
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าท่ีทำการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือ
ใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

ภาคผนวก 3 - 

4. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- โครงการติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตำแหน่งบันไดหนีไฟ อุปกรณ์ระงับ
อัคคีภัย และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณโถงบันไดและโถงลิฟต์ 
เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

- โครงการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตำแหน่งบันไดหนีไฟ 
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณโถง
บันไดและโถงลิฟต์ เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่
บรรเทาสาธารณภัย 

ภาพที่ 2.2-11 - 

6. จัดทำคู่มือความปลอดภัยหรือแผ่นพับเพื่อประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับ
ข้อควรปฏิบัติขณะเกิดเพลิงไหม้ ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในอาคาร 

- โครงการได้ จั ดทำคู่ มื อความปลอดภั ยหรือแผ่นพั บ เพื่ อ
ประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับข้อควรปฏิบัติขณะเกิดเพลิงไหม้ ให้แก่ผู้พัก
อาศัยภายในอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

7. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ันแสดงตำแหน่งห้อง 
ต่าง ๆ ทุกห้อง ตำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทาง
หนีไฟของช้ันนั้น โดยติดไว้ที่บริเวณด้านหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ัน ซึ่งเป็น
ตำแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ัน             
ไว้ภายในห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่ งตั้ งอยู่ ที่ ช้ัน  1           
ของอาคารชุดพักอาศัย เพื่อให้สามารถตรวจสอบตำแหน่งต่าง ๆ 

- โครงการมีการติดตั้งแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ันซึ่งแสดง
ตำแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง รวมถึงตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิง ต่างๆ ประตู หรือทางหนีไฟของช้ันนั้น ติดไว้บริเวณหน้า
โถงลิฟต์ทุกช้ันซึ่งเป็นตำแหน่งที่ชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผัง
ของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่ง
ตั้งอยู่ที่ช้ันท่ี 1 ของอาคาร เพื่อให้สามารถตรวจสอบตำแหน่งต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ภายในอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้อย่างสะดวก ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก 

8. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ           
1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง ให้มาจัด
อบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้     
ปีละ 1 ซึ่งในปี 2568 ได้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณี
เพลิงไหม้เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2569 จะดำเนินการในช่วงปลายปี
รายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

ภาคผนวก 3 ตารางที่ 4.1-2 

9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความช่วยเหลือ
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และนำผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- โครงการจะมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้
เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องตันแก่ผู้ประสบภัย และนำผู้ที่ได้รับ
บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลได้ทันที 

- - 

3.9 ระบบปรับอากาศ
และระบบระบายอากาศ 

1. ติ้ดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการได้ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณพื้นที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยจัดให้มีพื้นที่
สีเขียวของพื้นที่รวมทั้งสิ้น 2,321 ตารางเมตร 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1 , 31, ช้ันหลังคา 
และอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันที่ 8 และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

3.10 การจราจร 
 
 
 
 
 
 

1. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 
และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหา
จราจรและอุบัติเหตุได้ 

- โครงการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง บริเวณช่องทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง บริเวณทางเข้าออกโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใช่วงเวลา

ภาพที่ 2.2-12 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.10 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กลางคืน 

3. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยที่มีรถเข้า
มาพักอาศัยเป็นจำนวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจรและที่จอดรถ 
ดังนั้น ทางโครงการจะให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้
เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดทำเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความ
เพียงพอของที่จดรถ และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็น
การช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอย
อำนวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- โครงการได้จัดทำบัญชีตรวจสอบความเพียงพอของพื้นที่จอดรถ
และปริมาณรถของผู้พักอาศัยที่จะเข้ามาในโครงการ ได้ เพื่อช่วย
ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอำนวย
ความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- - 

4. ขอความร่วมมือผู้พักอาศัยของโครงการไม่ให้จอดรถบริเวณริมถนน
ภาระจำยอมด้านหน้าโครงการ รวมทั้งถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้เคียง
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของ
รถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยไม่ให้จอดรถบริเวณถนน
ด้านหน้าโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่
กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- - 

5. โครงการจะไม่มีการกำหนดให้มีที่จอดรถประจำซึ่งจะทำให้การ
หมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบกำหนดที่จอดรถประจำ 

- โครงการไม่มีการกำหนดให้มีที่จอดรถประจำ ซึ่งจะทำให้มีการ
หมุนเวียนของพื้นที่จอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบกำหนดที่จอดรถ
ประจำ 

- - 

6. กำหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการ
ทราบ และจัดทำเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอของรถที่จอด 
และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอำนวยความสะดวกได้
ง่ายขึ้น 

- โครงการได้จัดทำบัญชีตรวจสอบความเพียงพอของพื้นที่จอดรถ
และปริมาณรถของผู้พักอาศัยที่จะเข้ามาในโครงการ ได้ เพื่อช่วย
ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอำนวย
ความสะดวกได้ง่ายขึ้น 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.10 การจราจร (ต่อ) 7. จัดทำป้ายเพื่อแสดงให้บุคคลภายนอกพื้นที่โครงการได้ทราบว่า
ถนนภาระจำยอมดังกล่าวมีสภาพการใช้ประโยชน์เป็นถนนสาธารณะ 
และเปิดให้บุคคลทั่วไปสามารถใช้สัญจรได้ 

- โครงการจัดทำป้ายเพื่อแสดงให้บุคคลภายนอกพื้นที่โครงการได้
ทราบว่าถนนภาระจำยอมดังกล่าวมีสภาพการใช้ประโยชน์เป็น
ถนนสาธารณะ และเปิดให้บุคคลทั่วไปสามารถใช้สัญจรได้ 

-  

3.11 การใช้ที่ดิน  - ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกำหนดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

- โครงการปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด - - 

3.12 การดูแลบำรุงรักษา 
ถนนภาระจำยอมและ
สะพานสาธารณะ (ข้าม
คลองพระโขนง) 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. การดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษา สภาพผิวจราจรในท่ีดินภารยทรัพย์
ที่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทท่ีถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ให้อยู่ในสภาพ
ที่ใช้งานได้ด้วยค่าใช้จ่ายของบริษัทที่ถือครองกรรมสิทธ์ิ เองทั้งสิ้น 

- โครงการปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด - - 

2. การดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษา ระบบสาธารณูปโภคในที่ดิน
ภารยทรัพย์ที่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทที่ถือครองกรรมสิทธ์ิในที่ดิน ให้
อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ด้วยค่าใช้จ่ายของบริษัทที่ถือครองกรรมสิทธิ์
เองทั้งสิ้น 

- โครงการปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด - - 

3. บริษัทที่ถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ตกลงรับผิดชอบค่าไฟฟ้าส่อง
สว่างที่เกิดขึ้นในท่ีดินภารยทรัพย์ที่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทท่ีถือครอง
กรรมสิทธ์ิเองทั้งสิ้น 

- โครงการปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด - - 

4. ติดตั้งป้ายแสดงสัญลักษณ์เส้นทางลัด เพื่อให้บุคคลทั่วไปสามารถ
ทราบได้ว่า ถนนภาระจำยอมเปิดให้บุคคลทั่วไปสามารถสัญจรได้        

- โครงการได้ติดตั้งป้ายแสดงทางลัด เพื่อให้บุคคลทั่วไปสามารถ
ทราบได้ว่า ถนนภาระจำยอมเปิดให้บุคคลทั่วไปสามารถสัญจรได้         

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.12 การดูแลบำรุงรักษา 
ถนนภาระจำยอมและ
สะพานสาธารณะ (ข้าม
คลองพระโขนง) (ต่อ) 

โดยจะติดตั้งป้ายสัญลักษณ์ในบริเวณ ดังนี้  
   - บริเวณทางแยกถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ The Base           
ซึ่งแยกจากเข้าถนนซอยสุขุมวิท 77 (อ่อนนุช) 
   - บริเวณทางแยกเข้าถนนภาระจำยอมช่วงที่เช่ือมกับถนนของการ
ทางพิเศษแห่งประเทศไทย 
   - บริเวณถนนซอยปรีดีพนมยงค์ 2 ช่วงที่เชื่อมกับถนนของการทาง
พิเศษแห่งประเทศไทย 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีทีมบริหารจัดการโครงการที่มีคุณภาพมาบริหารและดูแล
โครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีทีมบริหารจัดการที่มีคุณภาพมาบริหารและ
ดูแลโครงการ 

ภาคผนวก 2 - 

2. กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัย            
ในโครงการ 

- โครงการได้กำหนดระเบียบปฏิบัติเพื่อควบคุมการอยู่อาศัยของผู้
พักอาศัยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้ เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกล้เคียง 

ตารางที่ 2.1-1 - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - 
4.3 การสาธารณสุข 
 
 

1. ดำเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 

- โครงการจะดำเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกัน
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.3 การสาธารณสุข 
(ต่อ)  

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพกาย และ
สุขภาพจิต 

- โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
สุขภาพกาย และสุขภาพจิต เช่น มีการวางเจลล้างมือไว้บริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง จัดให้มีสบู่ล้างมือในห้องน้ำส่วนกลาง มีการจัด
กิจกรรมเนื่องในวันสำคัญต่างๆ จัดให้มีพื้นที่สี เขียวและที่นั่ ง
พักผ่อนโดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

4.4 สุขภาพ 
  1) ด้านสุขภาพกาย 
     - โรคระบบทางเดิน
หายใจ 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1. จัดให้มีการปลูกต้นกระดุมทองเลื้อยในกะบะปลูกต้นไม้บริเวณด้าน
ทิศใต้ของอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 7 ซึ่งเป็นด้านที่
อยู่ติดกับกลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ช้ัน จำนวน 6 หลัง 
โดยต้นกระดุมทองเลื้อยดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถ
โครงการ 

 
- โครงการจัดให้มีการปลูกต้นกระดุมทองเลื้อยบริเวณด้านทิศใต้
ของอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 7 โดยต้นกระดุม
ทองเลื้อยดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

 
- 

- 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ         
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอด
รถ และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบน               
ผิวถนน 

- โครงการจัดให้มีป้ายจำกัดความเร็ว และสันนูนเพื่อลดความเร็ว  
บริเวณพื้นที่จอดรถ และถนนโดยรอบโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้ เกิดความสับสนของผู้ ขับขี่  ทำให้ การเคลื่ อนตัวของรถ             
ในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทำได้อย่างดี
และปลอดภัย 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายจราจร และสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 
ทำให้ผู้ขับขี่มองเห็นอย่างชัดเจน และปลอดภัยในการขับขี่ใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 
 
 
 
 
 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุดขนาดพื้นที่รวม 
2,321 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอด
รถของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด ์193 โมล 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1 , 31, ช้ันหลังคา 
และอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันที่ 8 และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 

 
- โครงการจัดให้เจ้าหน้าท่ีดูแลตรวจสอบช่องระบายอากาศ ไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

 
ภาพที่ 2.2-4 

- 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติบุคคล
อาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ 
เป็นประจำสม่ำเสมอ ทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสม
ของเชื้อโรค 

- โครงการมีการล้างแผ่นกรองอากาศเครื่องปรับอากาศส่วนกลาง 
เดือนละ 1 ครั้ง และล้างแบบเต็มระบบทุกๆ 6 เดือน 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้อาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่งปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ำฉีด 
แรง ๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่
ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่น
ละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

- โครงการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้ง โดยใช้น้ำฉีดแรง ๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรก
หลุดออก 

ภาพที่ 2.2-14 -  

- โรคผิวหนัง 
 
 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้ 
- กำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/
ครั้ง) โดยการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือ

 
- โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ปีละ 1 ครั้ง 
โดยจะทำการล้างครั้งละ 1 ถัง และมอบหมายให้ เจ้าหน้าที่

 
ภาพที่ 2.2-15 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ซอกมุมของถังน้ำท่ีไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ำยาลา้งที่มี
สารเคมี ซึ่งอาจตกค้าง ซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถัง 

ดำเนินการตรวจสอบถังเก็บน้ำด้วยสายตาอย่างสม่ำเสมอ 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากสระว่ายน้ำ 
1 . ใน การฆ่ า เช้ื อ โรค ใน ส ระว่ ายน้ ำจ ะ ใช้ ระบ บ เกลื อ  (Sait 
Chlorinator) 

 
- โครงการจัดให้มีระบบฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ำจะใช้ระบบเกลือ 
(Salt Chlorinator) 

 
- 

- 

2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับความ
ขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีที่น้ำขุ่นให้ดำเนินการเดินระบบทันที
จนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้นดำเนินการเดินระบบวันละ 
1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ำปิดบริการ 

- โครงการมีการเดินระบบกรองน้ำวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง 
และมีการทำความสะอาดระบบปรองน้ำเป็นประจำ 

- - 

3. ดำเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง - โครงการได้ดำเนินการดูดตะกอนล้างตะไคร่ทุกวัน และและตัก
เศษผงตามความสกปรกท่ีเกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-15 - 

4. จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลทำความสะอาดไม่ให้น้ำ
จากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ เนื่องจากทำให้น้ำในสระ
สกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ
ทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ำแล้ว 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลทำความสะอาดไม่ให้น้ำจาก
บริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ เนื่องจากทำให้น้ำในสระ
สกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องทำความสะอาดบริเวณสระว่าย
น้ำทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ำแล้ว 

ภาพที่ 2.2-15 - 

5. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ ใช้สระว่ายน้ำ  โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังน้ี 
 - ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ำ 
 - จำนวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ 
 - ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำทุกครั้ง  และห้ามทำ         

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ
บริเวณสระว่ายน้ำ โดยมีข้อความสอดคล้องตามที่มาตรการฯ 
กำหนด 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) สระว่ายน้ำสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออื่น ๆ 
ห้ามใช้สระว่ายนำ้ 
6. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบคุณภาพน้ำของ
สระว่ายน้ำเป็นประจำทุกวัน และทำการเติมเกลือเพื่อปรับปรุง
คุณภาพน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

เอกสรแนบ 4 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบระบายน้ำ 
1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำรองรับน้ำหลากภายในโครงการ เพื่อมิให้ท่วมขัง
ภายในพื้นที่โครงการ 

 
- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำรองรับน้ำหลากภายในโครงการ เพื่อ
มิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-5 

- 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิด
การอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ
ระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรค
ในการระบายน้ำ 

เอกสารแนบ 3 - 

1. จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัด
ลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น 
การกำจัดลูกน้ำยุงลาย อย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

- โรคที่มีสตัว์เป็น
พาหะนำโรค  

 
 

 

2. ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดท่อน้ำทิ้ง และท่อ
ระบายน้ำไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้งทั้งภายในและภานนอก
อาคาร 

- รูท่อระบายน้ำทิ้งของโครงการจะใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อ
ระบายน้ำทิ้ง 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. ประสานกับสำนักงานเขตวัฒนา ให้มากำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค - โครงการจัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น ภาพที่ 2.2-15 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวทิ 77 ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- โรคที่มีสตัว์เป็น
พาหะนำโรค (ต่อ) 

ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น การกำจัดลูกน้ำยุงลาย อย่างสม่ำเสมอ 

5. จัดให้มีถังขยะมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักขยะมูลฝอย
ประจำช้ัน และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคารพร้อมทั้งจัดให้มีพนักงาน
ทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยแบบแยกประเภทไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอย
เปียก ถังมูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล และจัดให้มีถัง
รองรับมูลฝอยโดยรอบพื้นที่ส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนขยะมูลฝอย
เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตวพ์าหะนำโรค เช่น หนู 
แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

- ห้องพักมูลฝอยทุกห้องของโครงการจะปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่
มีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์
พาหะนำโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-9 - 

7. ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง - โครงการจัดให้แม่บ้านทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่าง
สม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และห้องพักมูล
ฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา  
ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

- โครงการได้ประสานงานในการเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขต 
วัฒนาให้มาเก็บทุกวัน เพื่อไม่ให้มูลฝอยตกค้าง 

ภาพที่ 2.2-15 - 

1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคาร
ถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่ลอยอยู่ในอากาศ 
จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

- ทางโครงการได้ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่
ลอยอยู่ในอากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

ภาพที่ 2.2-4 - 

- โรคที่มีคนเป็นพาหะ 2. ทำความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ำเสมอ - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยทำความสะอาดภายในอาคารอย่าง ภาพที่ 2.2-15 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

นำโรค สม่ำเสมอ 

3. ล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ำและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ำมูก 
ไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูก หรือปาก 

- โครงการได้รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ำและสบู่
โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ำมูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูก หรือ
ปาก 

- - 

4. ใช้ผ้าปิดปากจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม - โครงการได้รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ผ้าปิดปากจมูกทุกครั้งเมื่อไอ
หรือจาม 

- - 

1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อบำบัดน้ำเสียให้ได้ค่าตามมาตรฐาน
น้ำทิ้งจากอาคารปรเภท ก กำหนดให้มีค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน            
20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยระบบแต่ละชุดบำบัดน้ำเสียให้มีค่า BOD ในน้ำ
ทิ้งก่อนระบายออกสู่ภายนอกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับอาคารชุดพักอาศัย
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามดูแลประสิทธิภาพการทำงานอย่าง
สม่ำเสมอ เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ำให้เป็นตามเกณฑ์มาตรฐาน 

ภาพที่ 2.2-5 
ภาคผนวก 3 

- 

- โรคติดต่อ 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามดูแลประสิทธิภาพการทำงาน
อย่างสม่ำเสมอ เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ำให้เป็นตามเกณฑ์มาตรฐาน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. นำน้ำทิ้งมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ ปริมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย
ออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไป
สัมผัสกับน้ำทิ้ง 

- โครงการได้ยกเลิกการนำน้ำทิ้งมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ ซึ่งทาง
โครงการได้นำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วปล่อยออกสู่สาธารณะ
ต่อไป 

- ตารางที่ 4.1-2 

การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก           
ในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า -ออกโครงการ 
เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความ
สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

- อุบัติเหต ุ 2. จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ - โครงการได้จัดให้มีป้ายจราจร และสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวทิ 77 ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับข่ีเกิดความ
สับสน ทำให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

ทำให้ผู้ขับขี่มองเห็นอย่างชัดเจน และปลอดภัยในการขับขี่ใน
โครงการ 

3. จัดทำสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

- โครงการจัดให้มีสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้
ความเร็วท่ีไม่เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

การพลัดตก หกล้ม 
- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้น
ทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

 
- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละ
แห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

 
ภาพที่ 2.2-15 

 
- 

การตกจากที่สูง 
- จัดให้มีราวกันตกบริเวณระเบียงสำหรับแต่ละห้องพัก 

  
- บริเวณห้องพักทุกห้องจะมีราวกันตก บริเวณระเบียง 

 
ภาพที่ 2.2-1 

 
- 

การเกิดเพลิงไหม ้
1. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้และจัดให้มีป้าย
ทางหนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 10 เซนติเมตร รวมทั้งติดตาม
ตรวจสอบระบบเป็นประจำทุก 3 เดือน 

 
- โครงการได้จัดมีให้ไฟฟ้าส่องสว่าง และป้ายทางหนีไฟที่มองเห็น
ชัดเจน จะให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบอย่างสม่ำเสมอ 

 
ภาพที่ 2.2-11 

 
- 

2. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้
งานได้อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ
ใช้การไม่ได้ ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ             
1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง ให้มาจัด

- ทางโครงการมีการจัดซ้อมอพยพหนีไฟ ประจำปี 2568 เรียบร้อย
แล้ว ซึ่งในปี 2569 ดำเนินการช่วงปลายปี จะรายงานให้ทราบใน

ภาคผนวก 3 ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ เล่มถัดไป 

4. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความช่วยเหลือ
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และนำผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- โครงการจะมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้
เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องตันแก่ผู้ประสบภัย และนำผู้ที่ได้รับ
บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลได้ทันที 

- - 

อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน้ำ 
1. โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคง 
แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดง่าย 

 
- โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคง 
แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาด
ง่าย 

 
ภาพที่ 2.2-13 

- 

2. จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ความกว้าง 30-40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดีและ
ไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

- โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ไม่เป็น
สนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ำล้น
ออกจากราง 

ภาพที่ 2.2-13 - 

3. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
ได้แก่  เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์สำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

4. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับความลึก          
ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ 
อย่างน้อย 3 ระยะ 

- โครงการได้ทำการติดตั้งป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำไว้ 2 
ระดับ คือ 0.6 เมตร และ 1.2 เมตร 

ภาพที่ 2.2-13 - 

5. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีเปิดใช้สระเวลากลางคืน 

- โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

6. พื้นสระว่ายน้ำต้องทำด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความ - พื้นที่สระว่ายน้ำทำด้วยวัสดุที่แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความ ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพด ี สะอาดง่าย ไม่ลี่น อยู่ในสภาพดี 

7. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

8. ดูแลมิให้มีการนำสัตว์ทุกชนิดเข้าไปบริเวณสระว่ายน้ำ - โครงการได้กำหนดข้อปฏิบัติห้ามนำสัตว์เข้ามาสระว่ายน้ำ ภาพที่ 2.2-13 - 

9. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดสระว่ายน้ำ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัย
ก่อนเปิดสระว่ายน้ำ 

- - 

10. จัดให้มีการทำความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินขอบสระ
เปียกลื่น ตลอดเวลาที่เปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดบรเิวณสระว่ายน้ำ ขอบ
สระ และทางเดินขอบสระ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

11. จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ          
โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีห่วงช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ ซึ่งอยู่ในตำแหน่ง
ที่มองเห็ดได้ชัดและนำมาใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-13 - 

1. โครงการต้องจัดทำข้อบังคับกำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพัก
อาศัยให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้             
พักอาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง 

- โครงการได้จัดทำข้อบังคับกำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพัก
อาศัยให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พัก
อาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง 

เอกสารแนบ 3 - 

  2 ) ด้ า น สุ ข ภ าพ จิ ต 
ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล เป็นต้น 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่ 2,321 ตารางเมตร 
บริเวณช้ันที่ 1 บริเวณอาคารชุดพักอาศัย ช้ันที่ 31 ช้ันหลังคา และ
บริเวณช้ันที่ 8 ของอาคารชุดพักอาศัยและอาคารจอดรถและสโมสร
เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1 , 31, ช้ันหลังคา 
และอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันที่ 8 และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

3. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการ ให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-15 - 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน       - โครงการมีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น และพนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ตีต่อผู้พบเห็น โดยจัดทำเป็น
คู่มือระเบียบการพักอาศัย เพื่อเป็นระเบียบปฏิบัติร่วมกัน 

4.5 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการทั้งหมด ขนาดพื้นที่ 2,321 
ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สี เขียวต่อจำนวนผู้พักอาศัย
ประมาณ 1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,128 
ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 69 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุม
อาคาร 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1 , 31, ช้ันหลังคา 
และอาคารจอดรถและสโมสร ช้ันที่ 8 และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการ ให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็นสบายตา ไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

- โครงการเลือกใช้สีเทาเป็นสีของอาคาร ซึ่งไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพมากนัก 

ภาพที่ 2.2-1 - 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และพนักงาน          
มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการมีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย 
และพนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ตีต่อผู้พบเห็น โดยจัดทำเป็น
คู่มือระเบียบการพักอาศัย เพื่อเป็นระเบียบปฏิบัติร่วมกัน 

เอกสารแนบ 3 - 

4.6 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

- โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัยที่มีเงา
ของอาคารโครงการพาดผ่าน และที่อาคารโครงการบดบังทิศทางลม 
ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็น
ผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง 
อน่ึง เง่ือนไขในการดำเนิการตามมาตรดังกล่าว บริษัท แสนสิริ จำกัด 

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ทั้งนี้หากมีผู้
ได้รับผลกระทบต่างๆ ที่เกี่ยวกับโครงการ โครงการได้จัดตั้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

(มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ แต่ทั้งนี้  เนื่องจากผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน 
และลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และ
เง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุการดังกล่าวกับบริษัท แต่หาก
ทั้ง 2 ฝ่าย บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) และผู้พักอาศัยที่อยู่
ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้ง
คณะกรรมการในลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน         
ซึ่งเง่ือนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง หลังจากจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

4.7 การดูดกลืนคลื่น            
วิ ท ยุ  แ ล ะ บ ด บั ง
สัญญาณโทรทัศน์ 

- โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ           
ในรัศมี 100 เมตร และสถานท่ีสำคัญที่อยู่ใกล้โครงการ ซึ่งอาจเป็นผู้ที่
ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร
โครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
โครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดย
โครงการจะดำเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบเหล่านี้ภายใน 2 สัปดาห์ หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะ
ดำเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มี      

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ทั้งนี้หากมีผู้
ได้รับผลกระทบต่างๆ ที่เกี่ยวกับโครงการ โครงการได้จัดตั้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

จานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคาร
โครงการ ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการ
จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้งหรือการปรับจานรับ
สัญญาณดาวเทียม โดยกำหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี 
นับตั้งแต่วันที่โครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ แต่
หากไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะ
ไตรภาคีเพื่อจราจรข้อตกลงร่วมกัน 

4.8 ความเป็นส่วนตัว 1. ออกแบบให้มีราวกันตกบริเวณระเบียงด้านหลังห้องพัก ซึ่งเป็นแนว
บังตาซึ่งกันและกันได้ 

- โครงการได้ออกแบบให้มีราวกันตกบริเวณระเบียงด้านหลัง
ห้องพัก ซึ่งเป็นแนวบังตาซึ่งกันและกันได้ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. ออกแบบให้มีระยะห่างแนวอาคารโครงการ THE BASE PARK 
WEST และโครงการ THE BASE PARK EAST เพื่อลดผลกระทบจาก
การมองเห็นซึ่งกันและกัน 

- โครงการได้ออกแบบให้มีระยะห่างแนวอาคารโครงการ  THE 
BASE PARK WEST และโครงการ THE BASE PARK EAST เพื่อ
ลดผลกระทบจากการมองเห็นซึ่งกันและกัน 

- - 

4 .9  ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
สถานทูต 
  1) ความปลอดภัยและ
ความมั่นคง 

1. จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า -ออกโครงการ 
บริเวณชั้นท่ี 1  

- โครงการได้ติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
และบริเวณโดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

2. จัดให้มีห้องควบคุมสั่งการศูนยว์ิทยุ เกี่ยวกับความปลอดภัยบริเวณ
ช้ันท่ี 1 ของอาคารชุดพักอาศัย  

- โครงการจัดให้มีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด คอยดูแลความ
ปลอดภัย และความเรียบร้อยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 2 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำการตลอด 24 
ช่ัวโมง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ภาพที่ 2.2-12 - 

  2) ความเป็นส่วนตัว - 
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ป้ายช่ือโครงการ 

 
ลักษณะอาคาร 

 
พื้นที่ส่วนกลาง 

 
พื้นที่ส่วนกลาง 

 
รั้วรอบโครงการ 

 
รั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ 

   

   

   
ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ชั้นที่ 1 
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ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ชั้นที่ 31 

   

   

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ชั้นหลังคา 

   

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ อาคารจอดรถและสโมสร ชั้นที่ 8  
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ป้อม รปภ.  

 
Longer Reader System 

 
แผงกั้นจราจร 

   
พื้นที่จอดรถยนต์ อาคารชุดพักอาศัย พื้นที่จอดรถยนต์ อาคารจอดรถและ

สโมสร 
พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์

   

ป้ายจำกัดความเร็ว 10 กม./ชม. กระจกนูน สัญลักาษณ์จราจรบนพื้นทาง 
   

   
ป้ายจำกัดความสูง สันนูนชะลอความเร็ว ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว ้

  
รถรับส่งของโครงการ พื้นที่จอดรถรับส่งสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพื้นท่ีจอดรถของโครงการ  
 

User
Rectangle

User
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวทิ 77 ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                   2-44 

 
Pressurized Fan 

 
การระบายอากาศธรรมชาต ิ

  
การระบายอากาศพ้ืนท่ีจอดรถ พัดลมระบายอากาศห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-4 การระบายอากาศภายในโครงการ 
   

  

บริเวณระบบบำบัดน้ำเสีย ตู้ควบคุมระบบบำบดัน้ำเสีย 

 
บ่อหน่วงน้ำ 

 
ท่อระบายอากาศระบบบำบดัน้ำเสีย 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
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ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน 

 
Booster Pump 

 
Transfer Pump 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน้ำใช้ภายในครงการ  

   
อ่างล้างมือ โถสุขภณัฑ ์ ห้องอาบน้ำ 

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 
 

 
รางระบายนำ้ภายในโครงการ บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนปล่อยออกนอก

โครงการ 
ท่อระบายน้ำช้ันดาดฟ้า 

 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน้ำภายในโครงการ 
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ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

 
ท่อระบายน้ำในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

 
การระบายอากาศห้องพักมูลฝอย           

ประจำช้ัน 

 
ห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ก๊อกน้ำและท่อระบายน้ำในห้องพัก         

มูลฝอยรวม 

 
การระบายอากาศห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ถังขยะบริเวณส่วนกลาง 

 
รณรงค์การคัดแยกมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักขยะมูลฝอย  
 

 
MDB Room Generator Room  มิเตอรไ์ฟฟ้าสำหรับระบบบำบดันำ้เสีย 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 
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ป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้าแรงสงู 

 
วิธีปฐมพยาบาลเบื้องต้น กรณีถูกกระแสไฟฟ้าดูด 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ  
 

 
บันไดหนไีฟ ST-1 

 
บันไดหนไีฟ ST-2 

 
บันไดหนไีฟ ST-3 

   
บันไดหนไีฟ ST-4 จุดรวมพล Fire Alarm Control Panel และ 

Graphic Annunciator Fire Alarm 

   
ป้ายบอกเลขช้ัน อาคารชุดพักอาศยั ป้ายบอกเลขช้ัน อาคารจอดรถและสโมสร แผนผังเส้นทางหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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หัวรับน้ำดับเพลิง Alarm Bell และ Fire Alarm Manual 

Station อาคารชุดพักอาศัย 
Alarm Bell และ Fire Alarm Manual 

Station อาคารจอดรถและสโมสร 

   
Sprinkler อาคารชุดพักอาศัย Sprinkler อาคารจอดรถและสโมสร Fire Phone Jack อาคารชุดพักอาศัย 

   
Fire Phone Jack อาคารจอดรถและ

สโมสร 
Smoke Detector อาคารชุดพักอาศัย Smoke Detector อาคารจอดรถและ

สโมสร 

   
Heat Detection อาคารชุดพักอาศัย Heat Detection อาคารจอดรถและ

สโมสร 
ป้ายบอกทางหนีไฟ อาคารชุดพักอาศัย 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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ป้ายบอกทางหนีไฟ อาคารจอดรถและ

สโมสร 
ไฟฟ้าสำรองฉุกเฉิน อาคารชุดพักอาศัย ไฟฟ้าสำรองฉุกเฉิน อาคารจอดรถและ

สโมสร 

   
ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง อาคารชุดพัก

อาศัย 
ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง อาคารจอดรถ

และสโมสร 
วิธีการใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิง 

   
ถังดับเพลิงแบบมือถือ อาคารชุดพักอาศัย ถังดับเพลิงแบบมือถือ อาคารจอดรถและ

สโมสร 
ประตูหนไีฟ อาคารชุดพักอาศยั 

   
ประตูหนไีฟ อาคารจอดรถและสโมสร ลิฟต์ดับเพลิง พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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ระบบท่อยืน อาคารชุดพักอาศยั ระบบท่อยืน อาคารจอดรถและสโมสร เครื่องสูบน้ำดับเพลง 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 
ระบบคีย์การ์ดเข้า-ออกโครงการ 

 
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

 
 
 
 
 
 

บัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ 

 
ห้องควบคุม CCTV 

 
CCTV 

 
CCTV 

   
ไฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณพื้นที่สเีขียว ไฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณรอบโครงการ เบอร์โทรฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
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บริเวณสระว่ายน้ำ กฎระเบียบข้อบังคับสระว่ายน้ำ ป้ายบอกความลึก 0.6 เมตร 

   
ป้ายบอกความลึก 1.20 เมตร รางระบายนำ้ล้น ป้ายบอกค่า pH และ คลอรีน 

   
ไฟส่องสว่างบรเิวรสระว่ายน้ำ จุดล้างตัว อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

   
ตู้เก็บของ อุปกรณ์ทำความสะอาดสระว่ายนำ้ ระบบกรองน้ำสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ 

 
ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ประชาสมัพันธ์ รณรงค์การประน้ำ 

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 
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ระเบียบการพักอาศัย รณรงค์การประหยดัพลังงาน 

 
ประชาสมัพันธ์ทำความสะอาด

เครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-14 (ต่อ) การประชาสัมพันธ์ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

   
ฉีดพ่นกำจัดสตัว์พาหะนำโรค 

 
 

 

ดูแลพื้นที่สีเขยีวภายในโครงการ 

   
ทำความสะอาดบรเิวณพื้นที่ส่วนกลาง 

   
ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-15 (ต่อ) การดูแลและทำความสะอาดพืน้ที่ต่างๆ ภายในโครงการ  
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พนักงานทำความสะอาดถนน 

   
ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย 

   
ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 

   
สูบตะกอนจากบ่อบำบัดน้ำเสีย 2569 

   
สำนักงานเขตวัฒนาเก็บขนมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-15 (ต่อ) การดูแลและทำความสะอาดพ้ืนที่ต่างๆ ภายในโครงการ  
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ล้างถังสำรองน้ำ 2568 

ภาพที่ 2.2-15 (ต่อ) การดูแลและทำความสะอาดพ้ืนที่ต่างๆ ภายในโครงการ  
 

   

 



บทท่ี 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base Park West ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 ตั้งอยู่ที่

เลขที่ 11 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภทอาคาร                
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 39 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และ
อาคารจอดรถและสโมสร ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 712 ห้อง 
แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 711 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 1 ห้อง ขนาด                 
พ้ืนที่โครงการ 3-1-48.2 ไร่ หรือ 5,392.8 ตารางเมตร โครงการ The Base Park West ได้รับการตรวจสอบ
ด้านผลกระทบทางสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่กำหนดไว้ ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA)             
ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือ
เห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/5255 วันที่ 8 พฤษภาคม 2556 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทาง
โครงการดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก           
6 เดือน 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ดำเนินการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม The Base Park West 
(ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
 

3.2 วัตถุประสงค์ 
 เพ่ือตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดทำรายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ The Base Park West 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม -มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ซึ่งประกอบไปด้วยคุณภาพน้ำ น้ำ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย และสุขภาพและการสาธารณสุข 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Base Park West ประกอบไปด้วย
คุณภาพน้ำ น้ำ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย และสุขภาพและการสาธารณสุข  ทั้งนี้ ตามหนังสือ
เห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ  The Base Park ระหว่ างเดื อนมกราคม -มิ ถุ น ายน  พ .ศ . 2569  รายละ เอียดแสดงดั ง                    
ตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. คุณภาพน้ำทิ้ง 
1.1 คุณภาพน้ำท้ิง 
ก่อนระบายออก 
นอกโครงการ 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solid 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil and Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
ความถี่    
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง - โครงการได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ ง           
บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ดังในพารามิเตอร์ pH, BOD, SS, 
Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN, Fat Oil & 
Grease, Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform 
Bacteria โดยทำการตรวจวิเคราะห์ที่ความถี่ 1 เดือน/ครั้ง 
ทั้งนี้ ผลการวิเคราะห์อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด โดยผล
การวิเคราะห์ดังตารางที่ 3.5-6 ถึงตารางที่ 3.5-7 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-3 

1.2 ประสิทธิภาพของ
ระบบบัดน้ำเสยี 

(1) คุณภาพน้ำท้ิง
ก่อนการบำบัด 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solid 

- บ่อสูบน้ำเสีย - โครงการได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ ง           
บ่อปรับสภาพน้ำเสีย ดังในพารามิ เตอร์ pH, BOD, SS, 
Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN, Fat Oil & 
Grease, Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform 
Bacteria โดยทำการตรวจวิเคราะห์ที่ความถี่ 1 เดือน/ครั้ง 
ทั้งนี้ ผลการวิเคราะห์อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  

เอกสารแนบ 4 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

(1) คุณภาพน้ำทิ้ง
ก่อนการบำบัด (ต่อ)  

- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil and Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
ความถี่    
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

   โดยผลการวิเคราะห์ดังตารางที่ 3.5-2 ถึงตารางที่ 3.5-3 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 

  

(2) คุณภาพน้ำทิ้ง
หลังการบำบัด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solid 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat, Oil and Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
ความถี่    

- บ่อกักน้ำเวียนกลับ - โครงการได้จัดให้มีการตรวจวิ เคราะห์คุณภาพน้ ำทิ้ ง           
บ่ อกั กน้ ำ เวี ยนกลั บดั งในพ ารามิ เตอร์  pH, BOD, SS, 
Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN, Fat Oil & Grease, 
Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform Bacteria โดยทำ
การตรวจวิ เคราะห์ที่ ความถี่  1 เดือน/ครั้ง ทั้ งนี้  ผลการ
วิเคราะห์อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด โดยผลการวิเคราะห์ดัง
ตารางที่ 3.5-4 ถึงตารางที่ 3.5-5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-3 
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

 - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

(3) การทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบำบัด          
น้ำเสีย (หน่วย) 
- ปริมาณน้ ำใช้ ในทุ กกิ จกรรมของ
แหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.) 
- ปริมาณน้ำเสียที่ เข้าสู่ระบบบำบัด            
น้ำเสีย (ลบ.ม.)  
- การระบายน้ำทิ้ งจากระบบบำบัด            
น้ำเสีย (ระบาย/ไม่ระบาย) 
- ปริมาณสารเคมีหรือสารสกัดชีวภาพ 
ที่ใช้ (ช่ือ/ปริมาณ)  
- การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
(ปกติ/ผิดปกติ)  
- การทำงานของเครื่องสูบน้ำ (ปกติ/
ผิดปกติ) 
- การทำงานของเครื่องเติ มอากาศ 
(ปกติ/ผิดปกติ)  
- การทำงานของเครื่องผสมน้ำเสีย 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย - โครงการมีการเก็บสถิติและข้อมูลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย ทุกวัน และบันทึกรายละเอียดเก็บไว้ภายใน
พื้นที่โครงการพร้อม จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือน และเสนอรายงานต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น ทั้งนี้ โครงการยังจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจเช็คระบบการทำงาน และอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องกับการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุกเดือนโดย
แผนการตรวจเช็คดังกล่าวได้ถูกบรรจุอยู่ในแผนการดูแล
ระบบสาธารณูปโภคประจำเดือนของโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

(3) การทำงานของ
ระบบบำบดัน้ำเสีย (ต่อ) 
 

(ปกติ/ผิดปกติ)  
- การทำงานของเครื่องกวนสารเคมี 
(ปกติ/ผิดปกติ)  
- ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้น
จากระบบบำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด 
(ลบ.ม.)  
ความถี่ 
- เก็บสถิติและข้อมูลการทำงาน           
ของระบบบำบัดน้ำเสียทุกวันและ
บันทึกรายละเอียดเก็บไว้ภายใน   
พื้นที่โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี  
นับตั้ งแต่วันที่มีการเก็บสถิติและ
ข้อมูลนั้น และจัดทำราบงานสรุปผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียใน
แต่ละเดือน และเสนอรายงานต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น (ผู้อำนวยการเขต
วัฒนา) ภายในวันที่สิบห้าของเดือน
ถัดไป 

2. น้ำใช้ 
 

พารามิเตอร์ 
- การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 

- เส้นท่อประปา - การตรวจสอบรอยแตกหรือรั่ วซึมท่อน้ำประปาของ
โครงการ กระทำโดยเจ้าหน้าที่และพนักงานทำความสะอาด

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

2. น้ำใช้ (ต่อ)  ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

ที่ทำหน้าที่ในแต่ละจุดด้วยการเดินดูเป็นประจำทุกวัน ซึ่ง
หากพบว่ามีการรัวซึมหรือรอยแตกของ ท่อน้ำประปา
เจ้าหน้าที่ และพนักงานทำความสะอาดจะดำเนินการแจ้ง
ให้กับนิติของโครงการทราบทันทีเพื่อให้ช่างประจำโครงการ
ดำเนินการ ซ่อมแซมโดยทันที อนึ่งระบบจ่ายน้ำประปา
ปัจจุบันยังคงสามารถทำงานได้อย่างสมบูรณ์ 

พารามิเตอร์ 
- ความสะอาด 
ความถี่ 
- ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ถังเก็บน้ำใช้ - โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ปีละ 1 
ครั้ง ซึ่งในปี 2569 ถังเก็บน้ำใต้ดินได้มีการล้างทำความ
สะอาดเรียบร้อยแล้ว ในส่วนของถังเก็บน้ำดาดฟ้าดำเนินการ
ในช่วงปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

ภาพที่ 2.2-15 ตารางที่ 4.1-3 

3. มูลฝอย พารามิเตอร์ 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 
ความถี่ 
- ทุ ก วั น ต ล อ ด ระ ย ะ เวล า เปิ ด
ดำเนินการ 

- ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน
และห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

- หลังการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ันไปยัง
ห้องพัก มูลฝอยรวม หรือหลังการเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูล
ฝอยรวมของรถเก็บขยะสำนักงานเขตวัฒนา พนักงานทำความ
สะอาดของโครงการจะดำเนินการล้างทำความสะอาดห้องพัก
ขยะด้วยน้ำยาฆ่าเช้ือโดยทันท ี

ภาพที่ 2.2-9 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย  
 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 

- อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
 

- การตรวจเช็คอุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือน
อัคคีภัยของโดรงการได้ถูกบรรจุอยู่ในแผนการดำเนินการ
ตรวจเช็คประจำปี ซึ่งดำเนินการตรวจเช็คเป็นประจำทุก 3 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

เดือน เพื่อให้อุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้พร้อมใช้
งานอยู่ตลอดเวลา 

พารามิเตอร์ 
- มีแบตสำรองอยู่ตลอดเวลา และมี
สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง - การตรวจ เช็คระบบจ่ายไฟฟ้ าสำรองของโครงการ 
รับผิดชอบโดยช่างไฟฟ้าประจำโครงการ เพื่อตรวจสอบและ
เช็คความผิดปกติของระบบรวมไปถึงแบตเตอรี่สำรองไฟเป็น
ประจำทุกเดือน โดยการตรวจเช็คดังกล่าวถูกบรรจุอยู่ใน
แผนการดำเนินการตรวจเช็คประจำปี ให้ระบบจ่ายไฟฟ้า
สำรองพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-15 - 

 พารามิเตอร์ 
- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจนและ            
ไม่ลบเลือน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- ป้ ายและ เครื่อ งหมาย
แ ส ด งก า ร ห นี ไฟ แ ล ะ             
แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- ระบบป้องกันอัคคีภัย ซึ่งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยมี
อุปกรณ์หลัก ได้แก่ 1) โครงการมีการตรวจสอบระบบ
ป้องกันอัคคีภัย ซึ่งประกอบไปด้วย ระบบสัญญาณเตือน
อัคคีภัยและระบบควบคุม (FCP) 2) เครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) 3) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire 
Alarm Manual Station) และ 4) กริ่งสัญญาณเตือนภัย 
(Alarm bell) 
- สำหรับระบบระงับอัคคีภัย มีอุปกรณ์หลัก ได้แก่ 1) ระบบ 
ท่อยืน 2) เครื่องดับเพลิงแบบหิ้ว 3) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
พร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) 4) หัวรับน้ำ
ดับเพลิง และ 5) หัว ดับเพลิง ทั้งนี้ การตรวจสอบดังกล่าวมี
วัตถุประสงค์ เพื่อให้ระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยมี

เอกสารแนบ 3 - 
 

 พารามิเตอร์ 
- สภาพการใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ 
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- หัวรับน้ำดับเพลิง 
 

สภาพสภาพพร้อมใช้งาน มีสภาพ ดี มองเห็นชัดเจน/ไม่ลบ
เลือน มีอายุการใช้งานที่เหมาะสมและสามารถเข้าถึงได้
สะดวก ทั้งนี้ โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ต่างๆ อย่าง
น้อย 3 เดือน/ครั้ง 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- สายฉีดน้ำดับเพลิง และตู้
เก็บสายฉีด (FHC) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- ถั ง เก็ บ น้ ำ ใ ช้ แ ล ะ ถั ง
ดับเพลิง 

- โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าที่ดูแลถังเก็บสำรองน้ำของ
โครงการเป็นประจำ เพื่อให้มีสภภาพที่พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 

- บันไดหนีไฟ เส้นทางการ
ห นี ไฟ แ ล ะ จุ ด ร ว ม ค น
เบื้องต้น 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่/ผู้ปฏิบัติงานประจำช้ันทำการ
ตรวจสอบบริเวณบันไดหนีไฟและทางเดิน เพื่อไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการหนีไฟเป็นประจำทุกวัน ซึ่งหากพบสิ่งกีดขวางจะ
ดำเนินการเคลื่อนย้ายไปยังบริเวณที่เหมาะสม 

- - 
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

5. ระบบระบาย
อากาศ 

พารามิเตอร์ 
- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- ช่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ  เช่น หน้าต่าง 
และประตู 

- โครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดประจำ
โครงการเป็น ผู้ดูแลและตรวจสอบช่องระบายอากาศในแต่
ละจุดของโครงการ เพื่อไม่ให้มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง หาก
พบว่ามีสิ่ งกีดขวางพนักงานทำความสะอาดจะทำการ
เคลื่อนย้ายออกนอกบริเวณโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

6. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของ           
ผู้ พั ก อ าศั ย ภ าย ใน
โครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ป ร ะ เมิ น เรื่ อ ง ร า ว ร้ อ งทุ ก ข์
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้
พักอาศัยภายในโครงการ 
 ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ผู้ พั ก อ า ศั ย ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ผู้พักอาศัยภายในโครงการหากได้รับผลกระทบจากการ
ดำเนินงานของนิติบุคคลหรือจากผู้พักอาศัยด้วยกัน สามารถ
แจ้งให้โครงการได้รับทราบโดยตรง ที่ห้องสำนักงานนิติฯ 
ประจำโครงการ ซึ่งหากตรวจสอบข้อร้องเรียนดังกล่าวเป็น
จริง โครงการจะดำเนินการแก้ไขโดยทันที 

- - 

7. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

พารามิเตอร์ 
- ติดป้ ายเตือนให้ ระวังบริเวณที่
ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

1) พื้นที่โครงการ 
- กรณีภายในโครงการมี
การปรับปรุ ง/ซ่ อมแซม 
เช่น  การท าสี ภ ายนอก
อาคารการซ่อมบำรุงผิว
จราจร การขุ ดลอกท่ อ
ระบายน้ำ เป็นต้น 

- กรณีโครงการมีการซ่อมบำรุง หรือซ่อมแซมอาคาร หรือ
ระบบสาธารณ ูปโภคอื ่นๆ เจ้าหน้าที ่ของโครงการจะ
ดำเนินการติดป้ายแจ้งเตือนบริเวณดังกล่าวและระบุ
บริเวณอย่างชัดเจนด้วยกรวยกั้นเขตเพื่อป้องกันการเกิด
อุบัติเหตุที่ไม่คาดคิดเกิดขึ้น 

- 
 
 

 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

 พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบเรื่องร้องเรื่ยนจากผู้
ได้รับผลกระทบ 
ความถี่ 
- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

2) ผู้ พั กอาศั ย ใกล้ เคี ย ง
พื้นที่โครงการ 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียงหากได้รับผลกระทบจากการดำเนิน
กิจกรรมของโครงการสามารถร้องเรียนได้ที่สำนักงานนิติ
บุคคลได้ทุกวัน ซึ่งหากตรวจสอบข้อร้องเรียนดังกล่าวแล้ว
พบว่าเก ิดจากกิจกรรมของโครงการจร ิงโครงการจะ
ดำเนินการแก้ไขโดยทันที 

- - 

8. สุขภาพและการ
สาธารณสุข 
8.1 คุณภาพน้ำ สระ
ว่ายนำ้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พารามิเตอร์ 
-  pH 
- Residual Chlorine 
ความถี่ 
- ทุ ก วัน  ต ลอด ระยะ เวล า เปิ ด
ดำเนินการ 

- สระว่ายน้ำ - โครงการมีการตรวจวิเคราะห์ค่า pH และ ปริมาณ Cl2 
เป็นประจำทุกวัน วันละ 1 ครั ้ง โดยผลวิเคราะห์ด ัชนี
คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำเป็นไปตามมาตรฐานกำหนด 

ภาพที่ 2.2-13 - 

พารามิเตอร์ 
-  Coliform Bacteria  
- จุลินทรีย์กลุ่มที่ทำให้เกิดโรค ได้แก่ 
EscherichiaColi, 
Staphylococcus aureus                
และ Pseudomonas aeruginosa 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

- สระว่ายน้ำ บริเวณส่วน
ลึก และส่วนตื้น บริเวณละ 
1 จุด 

- ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำของ
สระว่ายน้ำ ในพารามิเตอร์ Colform Bacteria, จุลินทรีย์
ก ลุ ่ม ที ่ท ำ ใ ห ้เ ก ิด โ ร ค  ( ไ ด ้แ ก ่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus แ ล ะ  Pseudomonas 
aeruginosa) ความถี่ 1 เดือน/ครั้ง ครอบคลุมบริเวณพื้นที่
ส่วนลีกและส่วนตื้นของสระว่ายน้ำ 

เอกสารแนบ 4 
 

 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

8.1 คุณภาพน้ำ สระ
ว่ายน้ำ (ต่อ) 

ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

พารามิเตอร์ 
-  สภาพดีไม่ชำรุด 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ระบบกรองน้ำสระว่ายน้ำ - โครงการมีการตรวจสอบการทำงานของระบบกรองและ
เครื่องจักรภายในสระว่ายน้ำเป็นประจำทุกวัน ซึ ่งหากผู้
ตรวจสอบพบสิ่งผิดปกติโครงการจะดำเนินการซ่อมแซมให้
เร็วที่สุด 

- 
 

- 

8 .2  ค วาม ส ะอ าด /
ปลอดภัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

พารามิเตอร์ 
- ไม่มีน้ำขัง 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ขอบสระและทางเดิน
รอบสระว่ายน้ำ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดของโครงการที่
มีหน้าที ่รับผิดชอบบริเวณสระว่ายน้ำคอยสอดส่องดูแล
บริเวณขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ำตลอดเวลา 
หากพบมีน้ำนองหรือขังบริเวณ ดังกล่าวให้ดำเนินการเช็ด
ทำความสะอาดโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

พารามิเตอร์ 
- สภาพดีไม่ลบเลือน 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติ
สำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ 

- พนักงานที่มีหน้าที่รักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ 
เป็นผู้ตรวจเช็คตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับ
ผู้ใช้สระว่ายน้ำและห่วงชูชีพ ให้มีสภาพสมบูรณ์ ไม่ลบ
เลือน พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา ทั ้งนี ้ปัจจุบันป้ายและ
อุปกรณ์ดังกล่าวยังคงมีสภาพดีและพร้อมใช้งานอย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

พารามิเตอร์ 
- พร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด  
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

- อุปกรณ์ประจำสระว่าย
น้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วง           
ชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดำเนินการ)  
องค์ประกอบทาง

สิ่งแวดล้อม 
พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

8 .2  ค วาม ส ะอ าด /
ปลอดภัย (ต่อ)  

ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

พารามิเตอร์ 
- สภาพดี ไม่แตกร้าว  
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- พื้นสระว่ายน้ำ - เจ้าหน้าที่ของโครงการจะดำเนินการทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำเป็นประจำทุกวัน เนื่องจากบริเวณโดยรอบสระว่าย
น้ำเป็นพื้นที่สีเขียว และ มีต้นไม้ใหญ่เป็นจำนวนมาก ทำให้
เกิดการหลุดร่วงลงไปยังสระว่ายน้ำได้ง่าย ทั้งนี้ เจ้าหน้าที่
ของโครงการจะทำการตรวจสอบรอยแตกร้าวของสระว่าย
น้ำด้วยการพินิจไปในเวลาเดียวกัน หากพบมีการชำรุด
แตกร้าว ช่างประจำโครงการจะเร่งดำเนินการซ่อมแซม
ทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

พารามิเตอร์ 
- พร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- อุปกรณ์ ไฟฟ้าบริ เว ณ 
สระว่ายน้ำ 

พารามิเตอร์ 
- ไม่มีตะกอน ตะไคร่น้ำ และเศษผง  
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ความสะอาดของสระ 
ว่ายน้ำ 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Base Park West ระบุให้มีการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จำนวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน้ำทิ้ง คุณถาพน้ำสระว่ายน้ำ โดยสรุปผลการ
ตรวจวิเคราะห์ดังนี้ 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม กำหนดให้ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง โดยมี
จุดเก็บตัวอย่าง 3 สถานี ประกอบด้วย 1) บริเวณบ่อสูบน้ำเสีย (ก่อนการกำบัด) 2) บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ 
(หลังการกำบัด) 3) บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบายออกนอกโครงการ) โดยมีความถ่ีในการตรวจวัด
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ทั้งหมด 10 พารามิเตอร์ 
ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solid,  Total Dissolved Solids, Settleable Solids,  Sulfide, TKN, Oil & 
Grease, Total Coliform Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria 

อีกท้ังยังระบุให้ต้องดาเนินการตรวจวัดคุณภาพน้าสระว่ายน้า บริเวณส่วนตื้น และบริเวณส่วนลึก โดย
พารามิ เตอร์ที่ ต้องการตรวจสอบ คือ Total Coliform Bacteria, Escherichia Coli, Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 
 โครงการ The Base Park West ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการเก็บ
และวิเคราะห์ตัวอย่าง ซึ่งทางบริษัทฯ จะทำการเก็บตัวอย่างน้ำ แช่ในถังน้ำแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนนำมา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด 
พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกำกับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนำ
ส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำดำเนินการตามมาตรฐานที่
กำหนดไว้  Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่ าสุด  ของ 
American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ำที่ได้รับการยอมรับกัน
โดยทั่วไป วิธีการตรวจวิเคราะห์น้ำทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1 
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

- บ่อปรับสภาพน้ำเสีย 
- บ่อกักน้ำเวียนกลับ 
- บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง 

- pH 
- BOD 
- Total Dissolved Solid 
- Settleable Solid 
- Total Suspended Solid 
- Sulfide 
- Total Kjeldahl Nitrogen 
(TKN) 
- Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Total Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- MPN Test 
- MPN Test 

- สระว่ายน้ำส่วนตื้น  
- สระว่ายน้ำส่วนลึก 

- Total Coliform Bacteria 
- Escherichia Coli 
 
- Staphylococcus aureus 
 
- Pseudomonas 
aeruginosa 

- MPN Test 
- E.Coli Procedure Using Fluorogenic Substrate 
(SM: 9221 F.) 
- In-house method based on APHA, AWWA, WEF 24th 
ed. 2023, 9213 B 
- APHA, AWWA, WEF 24th ed. 2023, 9213 E 
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บริเวณบ่อสูบน้ำเสีย (ก่อนการกำบัด)  

  

บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลังการกำบัด)  

  

บริเวณบ่อตรวจคณุภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบายออกนอกโครงการ) 
ภาพที่ 3.5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง 
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3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
 โครงการ The Base Park East ได้ดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งในเดือนมกราคม-มิถุนายน 
พ.ศ. 2569 จำนวน 3 จุด ได้แก่ 1) บริเวณบ่อสูบน้ำเสีย (ก่อนการกำบัด) 2) บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลัง
การกำบัด) 3) บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบายออกนอกโครงการ) โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดัง
ตารางท่ี 3.5-2, ตารางท่ี 3.5-4 และ ตารางท่ี 3.5-6 

3.5.4  อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ The Base Park East พบว่า  
ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นค่า BOD และ Total Suspended Solids มี
ค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนดในบางเดือน มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 
(อาคารประเภท ก) ตารางท่ี 3.5-2, ตารางท่ี 3.5-4 และ ตารางท่ี 3.5-6 

 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ The Base Park East เดือนกรกฎาคม 
พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า คุณภาพน้ำทิ้งมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐาน แสดงดัง
ตารางท่ี 3.5-3, ตารางท่ี 3.5-5, ตารางท่ี 3.5-7, และภาพที่ 3.5-2 ถึงภาพที่ 3.5-4 
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
ชื่อโครงการ   The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77  
จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ตำแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณบ่อสูบน้ำเสีย (ก่อนการบำบัด) 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sett 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

บ่อสูบน้ำเสีย 
(ก่อนการ
บำบัด) 

30/01/69 8.1 41.0 106.0 724.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 28.0 2.0 1,100,000 480,000 

19/02/69 7.1 74.2 64.0 434.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 27.0 2.2 >2,400,000 >2,400,000 

26/03/69 7.6 145.0 70.0 450.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 77.0 2.4 >2,400,000 >2,400,000 

28/04/69 7.3 125.4 64.0 211.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 52.0 2.0 >2,400,000 >2,400,000 

26/05/69 7.4 147.0 78.0 234.0 0.3 ตรวจไม่พบ 54.0 1.8 >2,400,000 >2,400,000 

16/06/69 7.3 154.0 20.0 178.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 75.0 2.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 
หมายเหต ุ:  *บ่อปรับสภาพนำ้เสีย ไม่มีค่ามาตรฐานกำหนด 
 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อสูบน้ำเสีย (ก่อนการบำบัด) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ (mg/l) 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(ml/l) 
Set 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

07/66 7.5 93.9 41.2 426.0 <0.1 1.57 60.0 7.3 >160,000 >160,000 

08/66 7.6 115.0 44.4 443.0 <0.1 <0.6 44.0 5.7 >160,000 >160,000 

09/66 7.1 94.8 34.2 428.0 <0.1 1.3 47.6 5.8 35,000 7,900 

10/66 7.3 91.5 19.9 448.0 <0.1 2.9 58.0 6.0 >160,000 >160,000 

11/66 7.2 94.6 35.5 425.0 <0.1 0.9 58.0 <5.0 >160,000 >160,000 

12/66 7.1 115.0 41.7 445.0 <0.1 1.0 64.0 <5.0 >160,000 >160,000 

01/67 7.6 75.6 39.2 222.0 <0.1 0.7 52.0 <5.0 >160,000 >160,000 

02/67 7.4 84.8 44.4 238.0 <0.1 1.0 54.0 <5.0 >160,000 >160,000 

03/67 7.4 177.0 45.7 360.0 <0.1 0.7 64.0 <5.0 >160,000 >160,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - -   

หมายเหต ุ:  *บ่อปรับสภาพนำ้เสีย ไม่มีค่ามาตรฐานกำหนด 
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ตารางท่ี 3.5-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อสูบน้ำเสีย (ก่อนการกำบัด)     
                          ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ (mg/l) 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(ml/l) 
Set  

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

04/67 7.4 81.0 50.0 346.0 7.0 1.36 71.0 1.4 >160,000 >160,000 

05/67 7.7 18.9 35.4 390.0 <0.1 <0.6 52.0 <5.0 >160,000 >160,000 

06/67 7.6 36.8 30.6 410.0 <0.1 <0.6 39.61 4.0 35,000 17,000 

07/67 7.4 123.0 30.0 460.0 0.1 1.1 64.34 3.7 >160,000 >160,000 

08/67 7.6 87.3 20.6 326.0 <0.1 1.21 66.57 3.7 >160,000 >160,000 

09/67 7.4 99.2 20.8 370.0 0.1 1.39 71.16 3.8 >160,000 >160,000 

10/67 7.3 137.0 24.8 424.0 <0.1 1.46 74.96 4.3 >160,000 >160,000 

11/67 7.4 83.2 22.4 378.0 <0.1 1.03 58.04 3.6 >160,000 >160,000 

12/67 7.5 137.0 41.6 310.0 0.6 2.11 71.96 3.6 >160,000 >160,000 

01/68 7.5 82.4 30.5 308.0 0.1 2.4 68.0 3.7 >160,000 >160,000 

02/68 7.6 88.7 30.8 336.0 0.1 1.0 67.0 2.7 >160,000 >160,000 

03/68 7.3 96.4 35.2 384.0 0.2 1.1 88.0 2.3 >160,000 >160,000 

04/68 7.6 94.2 38.6 396.0 0.2 1.0 89.0 2.4 >160,000 >160,000 

05/68 7.4 92.8 28.3 234.0 <0.1 1.0 63.0 2.6 >160,000 >160,000 

06/68 7.3 57.8 69.6 264.0 0.1 1.21 66.0 2.6 >160,000 >160,000 

07/68 7.5 78.9 242.0 404.0 7.0 1.21 71.0 2.6 >160,000 >160,000 

08/68 7.3 65.1 45.8 280.0 0.6 0.8 56.0 2.8 >160,000 >160,000 

09/68 7.2 94.8 30.7 278.0 0.1 1.35 46.0 3.0 >160,000 >160,000 

10/68 7.4 54.0 97.6 313.0 0.4 1.11 56.0 2.6 >160,000 >160,000 

11/68 7.3 173.0 35.2 473.0 0.1 1.02 63.0 2.5 >160,000 >160,000 

12/68 7.5 99.6 15.2 487.0 0.2 1.1 67.0 2.6 >160,000 >160,000 

30/01/69 8.1 41.0 106.0 724.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 28.0 2.0 1,100,000 480,000 

19/02/69 7.1 74.2 64.0 434.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 27.0 2.2 >2,400,000 >2,400,000 

26/03/69 7.6 145.0 70.0 450.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 77.0 2.4 >2,400,000 >2,400,000 

28/04/69 7.3 125.4 64.0 211.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 52.0 2.0 >2,400,000 >2,400,000 

26/05/69 7.4 147.0 78.0 234.0 0.3 ตรวจไม่พบ 54.0 1.8 >2,400,000 >2,400,000 

16/06/69 7.3 154.0 20.0 178.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 75.0 2.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - -   

หมายเหต ุ:  *บ่อปรับสภาพนำ้เสีย ไม่มีค่ามาตรฐานกำหนด 
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ภาพที่ 3.5-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อสูบน้ำเสีย (ก่อนการบำบัด) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 
 
 

0

50

100

150

200

250

300

Ju
l-6

6
Au

g-6
6

Se
p-

66
Oc

t-6
6

No
v-

66
De

c-6
6

Ja
n-

67
Fe

b-
67

M
ar

-6
7

Ap
r-6

7
M

ay
-6

7
Ju

n-
67

Ju
l-6

7
Au

g-6
7

Se
p-

67
Oc

t-6
7

No
v-

67
De

c-6
7

Ja
n-

68
Fe

b-
68

M
ar

-6
8

Ap
r-6

8
M

ay
-6

8
Ju

n-
68

Ju
l-6

8
Au

g-6
8

Se
p-

68
Oc

t-6
8

No
v-

68
De

c-6
8

Ja
n-

69
Fe

b-
69

M
ar

-6
9

Ap
r-6

9
M

ay
-6

9
Ju

n-
69

(m
g/

l)

ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids)

น้้าเสียเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย

ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด

0

200

400

600

800

1000

1200

Ju
l-6

6
Au

g-6
6

Se
p-

66
Oc

t-6
6

No
v-

66
De

c-6
6

Ja
n-

67
Fe

b-
67

M
ar

-6
7

Ap
r-6

7
M

ay
-6

7
Ju

n-
67

Ju
l-6

7
Au

g-6
7

Se
p-

67
Oc

t-6
7

No
v-

67
De

c-6
7

Ja
n-

68
Fe

b-
68

M
ar

-6
8

Ap
r-6

8
M

ay
-6

8
Ju

n-
68

Ju
l-6

8
Au

g-6
8

Se
p-

68
Oc

t-6
8

No
v-

68
De

c-6
8

Ja
n-

69
Fe

b-
69

M
ar

-6
9

Ap
r-6

9
M

ay
-6

9
Ju

n-
69

(m
g/

l)

สารแขวนลอยท้ังหมด (Total Dissolved Solids)

น้้าเสียเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย

ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวทิ 77 ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                              3-22 

 

 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.5-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อสูบน้ำเสีย (ก่อนการบำบัด) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

 
 

0

1

2

3

4

5

Ju
l-6

6
Au

g-6
6

Se
p-

66
Oc

t-6
6

No
v-

66
De

c-6
6

Ja
n-

67
Fe

b-
67

M
ar

-6
7

Ap
r-6

7
M

ay
-6

7
Ju

n-
67

Ju
l-6

7
Au

g-6
7

Se
p-

67
Oc

t-6
7

No
v-

67
De

c-6
7

Ja
n-

68
Fe

b-
68

M
ar

-6
8

Ap
r-6

8
M

ay
-6

8
Ju

n-
68

Ju
l-6

8
Au

g-6
8

Se
p-

68
Oc

t-6
8

No
v-

68
De

c-6
8

Ja
n-

69
Fe

b-
69

M
ar

-6
9

Ap
r-6

9
M

ay
-6

9
Ju

n-
69

(m
g/

l)

ตะกอนหนัก (Settleable Solids)

น้้าเสียเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย

ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด

0

1

2

3

4

5

Ju
l-6

6
Au

g-6
6

Se
p-

66
Oc

t-6
6

No
v-

66
De

c-6
6

Ja
n-

67
Fe

b-
67

M
ar

-6
7

Ap
r-6

7
M

ay
-6

7
Ju

n-
67

Ju
l-6

7
Au

g-6
7

Se
p-

67
Oc

t-6
7

No
v-

67
De

c-6
7

Ja
n-

68
Fe

b-
68

M
ar

-6
8

Ap
r-6

8
M

ay
-6

8
Ju

n-
68

Ju
l-6

8
Au

g-6
8

Se
p-

68
Oc

t-6
8

No
v-

68
De

c-6
8

Ja
n-

69
Fe

b-
69

M
ar

-6
9

Ap
r-6

9
M

ay
-6

9
Ju

n-
69

(m
g/

l)

ซัลไฟล์ (Sulfide)

น้้าเสียเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย

ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวทิ 77 ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                              3-23 
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ตารางท่ี 3.5-4 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
ชื่อโครงการ   The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77  
จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ตำแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลังการบำบัด) 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sett 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

บ่อกักน้ำ
เวียนกลับ   
(หลังการ
บำบัด) 

30/01/69 7.8 17.5 30.0 452.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 14.0 1.8 9,300 960.0 

19/02/69 7.7 229.0 104.0 398.0 3.0 ตรวจไม่พบ 200.0 1.6 >2,400,000 >2,400,000 

26/03/69 7.7 149.0 14.0 336.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 94.0 1.4 >2,400,000 >2,400,000 

28/04/69 6.8 136.6 44.0 201.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 55.0 2.2 >2,400,000 >2,400,000 

26/05/69 7.0 69.0 14.0 256.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 30.0 1.8 290,000 210,000 

16/06/69 7.3 120.0 ตรวจไม่พบ 177.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 65.0 1.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 
หมายเหต ุ: 2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบาง   

 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลังการกำบัด)  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ (mg/l) 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(ml/l) 
Set 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

07/66 7.3 56.9 72.7 386.0 2.0 <0.6 43.0 <5.0 >160,000 >160,000 

08/66 7.6 29.4 6.6 390.0 0.1 <0.6 37.0 <5.0 9,400 450 

09/66 7.1 18.4 6.5 352.0 0.1 <0.6 36.4 <5.0 3,300 1,300 

10/66 6.9 19.3 29.3 346.0 0.1 <0.6 13.0 <5.0 >160,000 >160,000 

11/66 7.1 4.5 9.6 312.0 <0.1 <0.6 18.0 <5.0 35,000 3,300 

12/66 7.3 30.2 14.6 330.0 <0.1 <0.6 44.0 <5.0 >160,000 >160,000 

01/67 7.7 82.2 118.0 256.0 0.1 0.6 54.0 <5.0 >160,000 >160,000 

02/67 7.5 98.4 27.5 236.0 <0.1 8.0 58.0 <5.0 >160,000 >160,000 

03/67 7.4 179.0 45.0 358.0 <0.1 <0.6 59.52 <5.0 >160,000 >160,000 

04/67 7.5 39.2 45.0 338.0 <0.1 <0.6 15.0 <5.0 >160,000 >160,000 

05/67 7.5 38.7 83.8 300.0 1.5 <0.6 42.0 <5.0 790 240 

06/67 7.5 18.7 20.6 364.0 <1.0 <0.6 57.56 <2.0 >160,000 12,000 

07/67 7.5 33.0 17.7 364.0 <0.1 0.9 22.87 <2.0 >160,000 54,000 

08/67 7.6 19.8 27.3 490.0 0.4 <0.6 52.1 2.7 >160,000 35,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤20 ≤30 ≤500 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

09/67 7.7 17.0 5.0 322.0 0.1 <0.6 53.50 2.2 9,400 6,300 

10/67 7.5 37.8 6.6 388.0 <0.1 <0.6 59.74 <2.0 160,000 160,000 

11/67 7.5 16.9 12.9 344.0 0.5 <0.6 23.87 <2.0 8,400 7,000 

12/67 7.7 90.8 147.0 277.0 1.36 1.36 67.05 <2.0 92,000 54,000 

01/68 7.5 16.4 58.3 364.0 0.1 <0.6 15.0 <2.0 >160,000 >160,000 

02/68 7.5 16.6 31.4 374.0 0.2 <0.6 14.0 <2.0 >160,000 >160,000 

03/68 7.6 17.8 29.6 366.0 <0.1 <0.6 16.0 <2.0 160,000 160,000 

04/68 7.5 16.8 29.2 382.0 <0.1 <0.6 18.0 <2.0 >160,000 >160,000 

05/68 7.6 15.9 66.4 388.0 0.3 <0.6 43.0 <2.0 35,000 28,000 

06/68 5.5 13.1 166.0 488.0 1.7 <0.6 14.0 3.2 >160,000 >160,000 

07/68 5.7 28.6 104.0 394.0 2.0 <0.6 7.8 2.3 >160,000 >160,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

หมายเหต ุ:  1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิง้จากอาคารบาง 
               ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิง้จากอาคารบาง   
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ตารางท่ี 3.5-5 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลังการกำบัด) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ (mg/l) 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(ml/l) 
Set  

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

08/68 6.9 28.2 57.3 394.0 2.0 <0.6 17.0 <2.0 160,000 160,000 

09/68 6.4 36.6 42.9 416.0 4.0 <0.6 16.0 <2.0 >160,000 >160,000 

10/68 7.4 11.7 8.3 288.0 0.3 <0.6 23.0 <2.0 54,000 54,000 

11/68 7.0 22.4 20.2 448.0 0.1 <0.6 20.0 <2.0 35,000 35,000 

12/68 6.5 30.4 35.0 442.0 6.0 <0.6 7.6 <2.0 >160,000 >160,000 

30/01/69 7.8 17.5 30.0 452.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 14.0 1.8 9,300 960.0 

19/02/69 7.7 229.0 104.0 398.0 3.0 ตรวจไม่พบ 200.0 1.6 >2,400,000 >2,400,000 

26/03/69 7.7 149.0 14.0 336.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 94.0 1.4 >2,400,000 >2,400,000 

28/04/69 6.8 136.6 44.0 201.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 55.0 2.2 >2,400,000 >2,400,000 

26/05/69 7.0 69.0 14.0 256.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 30.0 1.8 290,000 210,000 

16/06/69 7.3 120.0 ตรวจไม่พบ 177.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 65.0 1.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

หมายเหต ุ:  1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิง้จากอาคารบาง 
               ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิง้จากอาคารบาง   
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ภาพที่ 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลังการบำบัด) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)

น้้าเสียออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (9)

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (5.5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (9)
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ค่าบีโอดี (BOD)

น้้าเสียออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 mg/L.



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ภาพที่ 3.5-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลังการบำบัด)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids)

น้้าเสียออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 mg/L.
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สารแขวนลอยท้ังหมด (Total Dissolved Solids)

น้้าเสียออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 500 mg/L.

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1,000 mg/L.



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ภาพที่ 3.5-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลังการบำบัด)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตะกอนหนัก (Settleable Solids)

น้้าเสียออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 0.5mg/L.

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด
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ซัลไฟล์ (Sulfide)

น้้าเสียออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1.0 mg/L.

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1.0 mg/L.
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ภาพที่ 3.5-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลังการบำบัด)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ไนโตรเจนในรูปที เค เอ็น (TKN)

น้้าเสียออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 35 mg/L.

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 35 mg/L.
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น้้ามันและไขมัน (Grease & Oil)

น้้าเสียออกระบบบ้าบัด ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 mg/L.
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ภาพที่ 3.5-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อกักน้ำเวียนกลับ (หลังการบำบัด)
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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Total Coliform Bacteria

น้้าเสียออกระบบบ้าบัด ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด
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น้้าเสียออกระบบบ้าบัด ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด
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ตารางท่ี 3.5-6           ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
ชื่อโครงการ   The Base Park West ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท 77  
จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ตำแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบายออกนอกโครงการ) 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sett 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

บ่อตรวจ
คุณภาพน้ำ

ทิ้ง 

30/01/69 7.7 12.7 332.0 26.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 8.1 1.4 7,500 150.0 

19/02/69 7.5 105.8 66.0 446.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 57.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

26/03/69 7.1 178.0 18.0 521.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 99.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

28/04/69 6.5 110.8 48.0 207.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 46.0 1.4 >2,400,000 >2,400,000 

26/05/69 7.0 8.5 ตรวจไม่พบ 210.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 4.2 1.4 3,600 930.0 

16/06/69 7.1 28.3 6.0 273.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 13.0 ตรวจไม่พบ 290,000 160,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 
หมายเหต ุ: 2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบาง   

 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ตารางท่ี 3.5-7 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบายออก 
นอกโครงการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ (mg/l) 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(ml/l) 
Set 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

07/66 7.5 12.2 5.6 326.0 1.6 <0.6 23.0 <0.5 >160,000 >160,000 

08/66 7.6 27.8 8.3 412.0 <0.1 <0.6 25.0 <0.5 780 200 

09/66 7.0 30.2 40.0 338.0 0.2 <0.6 30.8 <0.5 12,000 2,400 

10/66 7.0 22.3 67.9 322.0 0.3 <0.6 6.2 <0.5 92,000 54,000 

11/66 7.0 27.3 10.2 297.0 <0.1 <0.6 36.0 <0.5 54,000 35,000 

12/66 7.2 5.1 13.2 378.0 0.1 <0.6 20.0 <0.5 54,000 43,000 

01/67 7.5 19.6 25.0 196.0 <0.1 <0.6 5.6 <5.0 2,400 1,300 

02/67 7.5 3.4 6.4 224.0 <0.1 <0.6 14.0 <5.0 1,700 1,700 

03/67 7.4 96.8 30.5 294.0 0.2 <0.6 53.32 <5.0 >160,000 >160,000 

04/67 7.6 16.8 10.4 316.0 <0.1 <0.6 2.8 <5.0 17,000 17,000 

05/67 7.8 18.2 20.3 374.0 <0.1 <0.6 36.0 <5.0 >160,000 92,000 

06/67 7.6 15.4 8.2 352.0 <0.1 <0.6 38.09 <2.0 11,000 7,000 

07/67 7.6 16.4 20.9 288.0 0.1 <0.6 12.28 2.0 21,000 17,000 

08/67 7.3 17.4 18.5 412.0 0.4 <0.6 16.24 2.2 54,000 24,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤20 ≤30 ≤500 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

09/67 7.5 13.8 5.0 292.0 0.1 <0.6 39.69 <2.0 5,800 2,300 

10/67 7.5 35.6 43.0 310.0 1.3 <0.6 59.27 <2.0 92,000 35,000 

11/67 7.4 123.0 30.8 294.0 0.3 2.93 64.01 <2.0 160,000 92,000 

12/67 7.4 64.2 64.4 334.0 7.0 0.88 62.08 <2.0 160,000 160,000 

01/68 7.4 15.3 38.2 336.0 0.1 <0.6 11.0 <2.0 54,000 22,000 

02/68 7.6 14.8 28.6 342.0 0.2 <0.6 10.0 <2.0 22,000 17,000 

03/68 7.4 16.6 28.3 348.0 <0.1 <0.6 14.0 <2.0 22,000 17,000 

04/68 7.5 15.3 26.4 366.0 <0.1 <0.6 16.0 <2.0 22,000 17,000 

05/68 7.4 15.7 40.4 412.0 0.6 <0.6 28.0 <2.0 22,000 17,000 

06/68 5.8 16.1 161.0 455.0 1.6 <0.6 73.0 3.0 11,000 11,000 

07/68 5.6 30.1 133.0 447.0 6.0 0.81 5.9 2.5 >160,000 >160,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

หมายเหต ุ:  1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิง้จากอาคารบาง 
               ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิง้จากอาคารบาง   
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ตารางท่ี 3.5-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบาย 
ออกนอกโครงการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ (mg/l) 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(ml/l) 
Set  

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 

Total Fecal 

08/68 6.9 31.9 77.0 380.0 4.0 <0.6 17.0 <2.0 24,000 24,000 

09/68 6.4 41.1 71.1 410.0 4.0 <0.6 12.0 <2.0 35,000 35,000 

10/68 7.5 <2.0 17.2 174.0 0.5 <0.6 28.0 <2.0 160,000 160,000 

11/68 7.4 35.1 21.8 135.0 0.2 <0.6 4.2 <2.0 22,000 22,000 

12/68 6.5 36.1 35.2 469.0 7.0 <0.6 9.8 <2.0 35,000 17,000 

30/01/69 7.7 12.7 332.0 26.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 8.1 1.4 7,500 150.0 

19/02/69 7.5 105.8 66.0 446.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 57.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

26/03/69 7.1 178.0 18.0 521.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 99.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

28/04/69 6.5 110.8 48.0 207.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 46.0 1.4 >2,400,000 >2,400,000 

26/05/69 7.0 8.5 ตรวจไม่พบ 210.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 4.2 1.4 3,600 930.0 

16/06/69 7.1 28.3 6.0 273.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 13.0 ตรวจไม่พบ 290,000 160,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤20 ≤30 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

หมายเหต ุ:  1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิง้จากอาคารบาง 
               ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิง้จากอาคารบาง   
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ภาพที่ 3.5-4 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบายออกนอก
โครงการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (9)

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (5.5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (9)
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ค่าบีโอดี (BOD)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 mg/L.
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ภาพที่ 3.5-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบายออก
นอกโครงการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 mg/L.
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สารแขวนลอยท้ังหมด (Total Dissolved Solids)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 500 mg/L.

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1,000 mg/L.
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ภาพที่ 3.5-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบายออก
นอกโครงการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตะกอนหนัก (Settleable Solids)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 0.5mg/L.

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด
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ซัลไฟล์ (Sulfide)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1.0 mg/L.

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1.0 mg/L.
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ภาพที่ 3.5-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง (ก่อนระบายออก
นอกโครงการ)ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ไนโตรเจนในรูปที เค เอ็น (TKN)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 35 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 35 mg/L.
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น้้ามันและไขมัน (Grease & Oil)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 mg/L.
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ภาพที่ 3.5-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง                        
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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Total Coliform Bacteria

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด
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Fecal Coliform Bacteria

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ไม่มีค่ามาตรฐานก้าหนด
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3.5.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
โครงการ The Base Park East ทำการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ในเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 

2569 ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ สระว่ายน้ำบริเวณส่วนตื้น และสระว่ายน้ำบริเวณส่วนลึก โดยมีพารามิเตอร์ทั้งหมด 
4 พารามิเตอร์ ได้แก่ แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ทำให้เกิด
โรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเซอริเชียโคไล (Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส 
(Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) แสดงดัง
ตารางที่ 3.5-8 ถึงตารางที่ 3.5-9 และภาพที่ 3.5-5 ถึงภาพที่ 3.5-6 

3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำของโครงการ The Base Park East พบว่า ทุกพารามิเตอร์มี

ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน อ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน  

 
  

  
สระว่ายน้ำบรเิวณส่วนตื้น สระว่ายน้ำบรเิวณส่วนลึก 

ภาพที่ 3.5-5 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตารางท่ี 3.5-8             ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
ชื่อโครงการ   The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 
จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

สระว่ายน้ำส่วนตื้น 

30/01/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

19/02/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
276/03/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/04/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

26/05/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
16/06/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน้ำส่วนลึก 

30/01/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
19/02/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

26/03/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/04/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
26/05/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
16/06/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนอง 
 เดียวกัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.5-9             เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
ชื่อโครงการ   The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 
จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

สระว่ายน้ำส่วนตื้น 

07/66 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

08/66 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
09/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
10/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

11/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

01/67 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
02/67 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

03/67 <1.8 79.0 ตรวจพบ ตรวจไม่พบ 
04/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
05/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
06/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
07/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
08/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
09/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
11/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
01/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

02/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
03/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

04/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
05/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
06/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนอง 
 เดียวกัน 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.5-9 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

สระว่ายน้ำส่วนตื้น 

07/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

08/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
09/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
11/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/01/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
19/02/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
276/03/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/04/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

26/05/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
16/06/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน้ำส่วนลึก 

07/66 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
08/66 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
09/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
10/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
11/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
01/67 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

02/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
03/67 33 ตรวจพบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

04/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
05/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

06/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
07/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

08/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
09/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนอง 
 เดียวกัน 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.5-9 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

สระว่ายน้ำส่วนลึก 

10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

11/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

01/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
02/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

03/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
04/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
05/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
06/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
07/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

08/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
09/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
11/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

30/01/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
19/02/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
276/03/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/04/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

26/05/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
16/06/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนอง 
 เดียวกัน 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวทิ 77 ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                               3-46 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.5-6 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ                                                  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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Total Coliform Bacteria

สระว่ายน้้าส่วนต้ืน สระว่ายน้้าส่วนลึก ก้าหนดให้ไม่เกิน 10 MPN/100 ml
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Escherichia Coli

สระว่ายน้้าส่วนต้ืน สระว่ายน้้าส่วนลึก ก้าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ
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ภาพที่ 3.5-6 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ                                                  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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Staphylococcus aureus

สระว่ายน้้าส่วนต้ืน สระว่ายน้้าส่วนลึก ก้าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ
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Pseudomonas aeruginosa

สระว่ายน้้าส่วนต้ืน สระว่ายน้้าส่วนลึก ก้าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ



บทท่ี 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                            4-1 

4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการติดตามตรวจสอบสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 ในระยะ
ดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการโดยส่วนใหญ่
แล้วแต่ยังคงมีบางมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ            
โดยสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 4.1-1 

 ตารางท่ี 4.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ ในระยะดำเนินการ 

รายละเอียดการปฏิบัติ 
จำนวนมาตรการ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 1 - 
2. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ - - 

3. มาตรการที่ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ - 2 

4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 3 1 
รวม 4 3 

 ดังนั้น บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ซึ่งได้รับมอบหมายให้เป็นผู้จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงได้เสนอแนว
ทางการปฏิบัติสำหรับมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ เพ่ือให้ทางโครงการสามารถนำไปปฏิบัติตาม เพ่ือความครบถ้วนสมบูรณ์ตรงตามมาตรการที่ได้เสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้แนวทางการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 4.1-2 และตารางท่ี 4.1-3 
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีไ่ม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การดำเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการดำเนินการ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้น้ำ 10. กำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 
โดยการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำ
ที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ำยาล้างที่มีสารเคมี ซึ่งอาจตกค้าง 
ซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถัง 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ปีละ 1 
ครั้ง ซึ่งในปี 2569 ถังเก็บน้ำใต้ดินได้มีการล้างทำความสะอาดเรียบร้อยแล้ว               
ในส่วนของถังเก็บน้ำดาดฟ้าดำเนินการในช่วงปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่ม
ถัดไป 
แนวทางการดำเนินการ 
- ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 8. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิง
ไหม้ ปีละ 1 ครั้ง ปี 2568 ได้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้
เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2569 ดำเนินการในช่วงปลายปีรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการดำเนินการ 
- ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
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ตารางท่ี 4.1-2 (ต่อ) มาตรการป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การดำเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการดำเนินการ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 

4.4 สุขภาพ 
  1) ด้านสุขภาพกาย 
      - โรคติดต่อ 

3. นำน้ำท้ิงมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ ปริมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยออกแบบ
ระบบรดน้ำต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ำทิ้ง 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการได้ยกเลิกการนำน้ำทิ้งมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ ซึ่งจะใช้
น้ำประปาในการรดน้ำต้นไม้แทน 
แนวทางการดำเนินการ 
- บริษัทฯ แนะนำให้ทางโครงปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด หากทางโครงการ
ต้องการเปลี่ยนแปลงมาตรการฯ ให้ทางโครงการทำหนังสือแจ้งการเปลี่ยนแปลงไป
ที่หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

4.4 สุขภาพ 
  1) ด้านสุขภาพกาย 
      - อุบัติเหต ุ

การเกิดเพลิงไหม ้
3. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิง
ไหม้ ปีละ 1 ครั้ง ปี 2568 ได้มีการอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้
เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2569 ดำเนินการในช่วงปลายปีรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการดำเนินการ 
- ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
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ตารางท่ี 4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การดำเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการดำเนินการ 

1. คุณภาพน้ำ 

1.1 คุณภาพน้ำท้ิงก่อนระบายออกนอก
โครงการ 

จุดตรวจวัด 
- บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง 
พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD  
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการได้ทำการจัดจ้างบริษัทที่ปรึกษาเก็บ
ตัวอย่างและตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งตามที่มาตรการกำหนดเดือนละ 1 ครั้ง โดยผล
การตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า ผลการตรวจวัด
ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นค่า BOD, TSS และ TKN มีค่า
สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนดในบางเดือน 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้โครงการดูแลระบบบำบัดน้ำเสียให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

1.2 ประสิทธิภาพของระบบบำบัด น้ำเสีย 
(2) คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบดั 

จุดตรวจวัด 
- บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง 
พารามิเตอร์ 
- pH 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการได้ทำการจัดจ้างบริษัทที่ปรึกษาเก็บ
ตัวอย่างและตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งตามที่มาตรการกำหนดเดือนละ 1 ครั้ง โดยผล
การตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม     
โครงการ เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวทิ 77 ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                                        
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ตารางท่ี 4.1-3 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การดำเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการดำเนินการ 

1.2 ประสิทธิภาพของระบบบำบัด น้ำเสีย 
(2) คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบดั (ต่อ)  

- BOD  
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นค่า BOD, TSS และ TKN มีค่าสูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานกำหนดในบางเดือน 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้โครงการดูแลระบบบำบัดน้ำเสียให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

2. น้ำใช้ จุดตรวจวัด 
- ถังเก็บน้ำใช้ 
พารามิเตอร์ 
- ความสะอาด 
ความถี่ 
- ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ปีละ 1 
ครั้ง ซึ่งในปี 2569 ถังเก็บน้ำใต้ดินได้มีการล้างทำความสะอาดเรียบร้อยแล้ว               
ในส่วนของถังเก็บน้ำดาดฟ้าดำเนินการในช่วงปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่ม
ถัดไป 
แนวทางการดำเนินการ 
- ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
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